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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Zonen und Lirmemp-
findlichkeitsstufen

Massgebende Plane

Ortsbauliche
Grundhaltung

Sprachregelung

Nach Maéglichkeit wird bei Funktions- und Rollenbezeichnungen eine ge-
schlechtsneutrale Form verwendet. Wo aus Griinden der Lesbarkeit nur die
mannliche oder die weibliche Form verwendet wird, beziehen sich die
Bestimmungen auch auf Personen des anderen Geschlechts.

1. Zonenordnung

' Das Gemeindegebiet ist, soweit es sich nicht um Wald oder um kantonale
und regionale Nutzungszonen handelt, in die nachfolgenden Zonen einge-
teilt.

2 Den Zonen werden aufgrund der Larmschutz-Verordnung Empfindlich-
keitsstufen (ES) zugeordnet.

1. Bauzonen ES
Kernzone K [l
Quartiererhaltungszone Q [l
Zentrumszone Z [
Wohnzonen
- zweigeschossige Wohnzone W2/25 Il
- zweigeschossige Wohnzone W2/35 Il
- zweigeschossige Wohnzone W2/40 Il
- zweigeschossige Wohnzone W2/60 Il
Gewerbezone G [
Zone fir 6ffentliche Bauten OBA Il

2. Erholungszonen
Freihaltezone

* Lokale Abweichungen von der zonenweisen Zuordnung der Empfinglichkeitsstufen sowie
die differenzierten Zuordnungen fiir die Zonen E und F sind im Zonenplan festgelegt.

" Fir die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb der Zonen
ist der Zonenplan im Massstab 1:5000 massgebend.

2 Fir die Waldabstandslinien und fiir den Aussichtsschutz gelten die Ergan-
zungsplane 1:2500. Sie gehen dem Zonenplan vor.

3 Fir den genauen Verlauf der Festlegungen gilt der entsprechende Daten-
satz der amtlichen Vermessung.

" Die Wahrung der Eigenart und Identitat von Zumikon ist ein zentrales An-
liegen. Es wird die Entwicklung einer zeitgemassen Baukultur unter Bertick-
sichtigung der bestehenden Qualitdten und Merkmale des Ortsbildes ange-
strebt.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Zweck

Umbau und
Ersatzneubauten

Grundmasse fiir
Neubauten

Reduzierter
Gebaudeabstand

Strassenabstand

Nutzweise

2 Die Baubehorde legt die Gestaltungskriterien (Massstablichkeit, Volumen
und Formen, Proportionen, Fassadenstruktur, Dachgestaltung, Umgebung
mit Ubergang zum &ffentlichen Raum und Parkierung, Farben, Materialien,
usw.) fest, namentlich fiir das Bauen in den Zentrumsgebieten, am Sied-
lungsrand und in landschaftlich empfindlichen Lagen. Besonderes Augen-
merk wird auf die stimmige Koérnung der Bauten und ein durchgriintes Er-
scheinungsbild der Wohnquartiere gelegt.

2. Bauzonen

2.1 Kernzone

Die Kernzone bezweckt den Erhalt und zeitgemasse Weiterentwicklung der
pragenden Ortskerne. Die Identitat dieser Ortskerne ist beizubehalten.

" Die im Zonenplan schwarz gekennzeichneten Gebaude diirfen nur unter
Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils und Erscheinungsbilds umge-
baut oder ersetzt werden. Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

2 Abweichungen vom bisherigen Gebaudeprofil und vom dusseren Erschei-
nungsbild sind zulassig, sofern die Interessen des Ortsbildschutzes gewahrt
und die Wohnqualitat oder die Verkehrssicherheit verbessert werden.

3 Solche Abweichungen setzen ein Modell sowie eine positive Beurteilung

durch ein Fachgutachten voraus.

Fir alle nicht schwarz gekennzeichneten Gebaude und fiir Neubauten gel-
ten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
Anrechenbare Dachgeschosse

bei erreichter Vollgeschosszahl max. 1
Gebaudehodhe max. 7.5 m
Gesamtlange max. 30 m
Gebdaudebreite max. 16 m
Grenzabstand min. 5 m

Die kantonalrechtliche Abstandsverscharfung fir Gebaude mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

Wo Verkehrsbaulinien fehlen und die Gebaudestellung nicht durch den
Kernzonenplan vorgeschrieben wird, kann der Abstand gegenuber Stras-
sen, Platzen und o6ffentlichen Wegen bis auf 2 m herabgesetzt werden,
wenn dadurch das Ortsbild verbessert wird.

In der Kernzone sind Wohnungen und nicht stérende Betriebe zulassig.
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Art. 10 Abweichungen bei
besonders guter
Gestaltung

Art. 11 Zweck

Art. 12 Grundmasse

Art. 13 Nutzweise

Art. 14 Gestaltung

Bei Projekten mit zeitgendssischer Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll
weiterentwickeln, sollen Abweichungen von den Kernzonenbestimmungen
zugelassen werden. Solche Abweichungen setzen ein Modell sowie eine
positive Beurteilung durch ein Fachgutachten voraus.

2.2 Quartiererhaltungszonen

Die Quartiererhaltungszonen bezwecken den Erhalt, die Erneuerung und
Entwicklung in sich geschlossener Quartierteile mit hoher Siedlungsqualitat
(Nutzweise, bauliche Gliederung, Aussenraume).

' Die bestehenden Gebaude diirfen erneuert, erganzt oder ersetzt werden.
Der Abbruch von Gebauden ist bewilligungspflichtig. Die bei Inkrafttreten
dieser BZO bestehende Gesamtnutzflache kann um 10 % erweitert werden.
2 Flr Ersatz- und Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Q35a Q35b Q40 Q60

Ausnltzungsziffer max. 35 % 35 % 40 % 60 %
Vollgeschosse max. 2 2 2 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2 2 2 2

bei erreichter Vollgeschosszahl

Anrechenbare Untergeschosse max. 1 1 1 1
bei erreichter Vollgeschosszahl

Gebaudehodhe max. 700m 700m 750m 8.10m
Firsthdhe max. 5m 5m 6m 6m
Gesamtlange max. 35m 35m 35m 35m
Grosser Grenzabstand min. 9m - 9m 9m
Kleiner Grenzabstand min. 5m 5m 5m 5m

In der Quartiererhaltungszone sind Wohnungen und nicht stérende Gewer-
bebetriebe zuldssig, wobei der Anteil der betrieblich genutzten Flache
héchstens 4 der Gesamtnutzflache betragen darf.

' Bei baulichen Erneuerungen und Entwicklungen zu beachten sind insbe-
sondere die bauliche Struktur und der architektonische Ausdruck der Bau-
ten (gepragt durch Stellung, Form, Proportionen, Dimensionen, Material-
wahl, Farbgebung, Dachgestaltung und Fassadengliederung) sowie die
Gestaltung der Aussenraume.

2 Eine bestehende Uberbauung darf nur beseitigt und durch eine neue
Uberbauung ersetzt werden, wenn das Bauvorhaben sich (iber eine in sich
geschlossene Gebaudegruppe erstreckt.
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Art. 15 Grundmasse

Art. 16 Nutzweise

Art. 177 Grundmasse

Art. 18 Grosser und kleiner
Grenzabstand

Art. 19 Nutzweise

2.3 Zentrumszone

Ausnitzungsziffer
Vollgeschosse

Anrechenbare Dachgeschosse
bei erreichter Vollgeschosszahl

Anrechenbare Untergeschosse
bei erreichter Vollgeschosszahl

Gebaudehohe
Gesamthohe
Gesamtlange

Grenzabstand

max. 75 %
max. 3

max. 1

max. 1

max. 11.5 m
max. 14.5 m
max. 40 m

min. 5m

Es sind Wohnungen sowie hochstens massig stérende Betriebe zulassig.

24 Wohnzonen
Ausnltzungsziffer max.
Vollgeschosse max.

Anrechenbare Dachgeschosse max.

bei erreichter Vollgeschosszahl

Anrechenbare Untergeschosse max.

bei erreichter Vollgeschosszahl

Gebaudehodhe max.
Firsthohe max.
Gesamtlange max.
Grosser Grenzabstand min.
Kleiner Grenzabstand min.

W2/25  W2/35
25% 35 %

2 2

2 2

1 1
6.50m 7.00m
450m 5m
35m 35m
10m 9m
5m 5m

W2/40  W2/60
40 % 60 %

2 2

2 2

1 1
750m 8.10m
6m 6m
35m 35m
9m 9m
5m 5m

" Der grosse Grenzabstand gilt in der Zone W2/25 fiir die beiden am meis-
ten gegen Suden gerichteten Gebaudeseiten, in den Zonen W2/35, W2/40
und W2/60 fur die langere, am starksten gegen Siden gerichtete Gebau-

deseite.

2 Fir die Bestimmung der massgebenden Gebaudeseiten ist vom flachen-
kleinsten Rechteck auszugehen, welches das Gebdude umfasst. Dabei
werden besondere Gebaude nicht beriicksichtigt.

3 Der kleine Grenzabstand gilt gegenliber den Ubrigen Gebaudeseiten.

" In der Zone W2/25 sind Arbeitsraume im Rahmen von § 52 Abs. 1 PBG
bis maximal 25 % der Gesamtnutzflache zuldssig.
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Art. 20 Grundmasse

Art. 21 Nutzweise

Art. 22 Massvorschriften

Art. 23 Nutzweise

2 In den Wohnzonen W2/35, W2/40 und W2/60 sind nicht stdrende Betriebe
zulassig, wobei der Anteil der betrieblich genutzten Flache héchstens %5 der
Gesamtnutzflache betragen darf.

3 Entlang der Kiisnachterstrasse sowie zwischen Leugrueb und Forchstra-
sse sind in den im Zonenplan abgegrenzten Gebieten nicht stérende Be-
triebe unbeschrankt zulassig.

2.5 Gewerbezone

Baumassenziffer max. 3.5 m3/m?
Gebaude mit Flachdach:

- Gesamthohe max. 9m

(ausgenommen Kamine und kleinere
technisch bedingte Aufbauten)

Gebaude mit Schragdach:

- Gebaudehdhe max. 8 m
- Firsthohe max. 4 m
- Grenzabstand min. 5m

"In der Gewerbezone sind hochstens massig stérende Betriebe zulassig.
Handels- und Dienstleistungsgewerbe sind erlaubt.

2 Bauten fiir Betriebe, welche unverhaltnismassigen Verkehr auslésen, sind
nicht zulassig. Darunter fallen Verkaufsgeschafte mit einer Verkaufsflache
von mehr als 500 m2, definiert in der Verordnung Uber die Verscharfung
oder die Milderung von Bauvorschriften fir besondere Bauten und Anlagen
(Besondere Bauverordnung Il) vom 26. August 1981. Auch Betriebe ge-
mass § 4 Abs. 2 der Verordnung sind nicht zuldssig.

2.6 Zone fir offentliche Bauten

' Es gelten die Bauvorschriften des PBG.

2 In der Zone fiir 6ffentliche Bauten Schulhaus Farlifang betragt die Gebau-
dehdhe max. 8.80 m.

3. Erholungszonen

In den Erholungszonen sind Bauten und Anlagen zuldssig, soweit sie dem
im Zonenplan bezeichneten Zweck entsprechen.
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Art. 24 Massvorschriften Zonentyp * E1 E2
Gebaudehodhe max. 3m 6m

Firsthohe max. 2m 5m

Im Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

*E1 Spielplatz Fréschgiillen, Familiengarten Schwantenmoos und Tobel-
mli

E2 Friedhof, Golfplatz, Sportanlagen Inter-Community School (inkl. Park-
platze), Liegewiese Schwimmbad Juch, Sportanlagen und Tennis-
platz Tobelmidili, Stall mit Freizeitanlagen Wangi, Pfadfinderhitten
Grund und Militobel

4. Erganzende Bauvorschriften

Art. 25 Aussichtsschutz "In den im Ergénzungsplan bezeichneten Aussichtsschutzbereichen Ibruch
und Buel dirfen keine Gebaude oder Gebaudeteile und nur einzelne
Baume oder Straucher die angegebene Sichtebene Gberragen.

2 Im Aussichtsschutzbereich-Dreinapper diirfen Baume und Straucher die
angegebenen Sichtebenen nicht Gberragen.

Art. 26  Fahrzeugabstellplatze ! Es ist mindestens je ein Fahrzeugabstellplatz (P) erforderlich fiir:
, P fur Bewohner oder P fur Besucher und

Nutzweise .
Beschaftigte Kunden

Wohnen pro 100 m? GNF oder | pro 4 Wohnungen
pro Wohnung

Dienstleistungen pro 50 m2 GNF oder pro 500 - 300 m? GNF *
pro 3 Arbeitsplatze

Laden pro 100 m2 GNF pro 50 - 100 m2 GNF *

Restaurants pro 40 Sitzplatze pro 5 Sitzplatze

Hotels pro 12 Betten pro 3 Betten

Gewerbe pro 100 m2 GNF oder | pro 50 - 300 m2 GNF *
pro 3 Arbeitsplatze

* Je nach Besucher- und Kundenintensitat

2 Fir andere Nutzungsarten und bei besonderen Verhaltnissen bestimmt
sich die erforderliche Anzahl der Fahrzeugabstellplatze entsprechend.

3 Die nicht fir Besucherinnen, Besucher oder Kundschaft vorgesehenen
Abstellplatze fiir Personenwagen sind in der Regel unterirdisch, oberirdisch
Uberdeckt oder im Gebaude integriert anzulegen.

Art. 27 Beriicksichtigung der ' Die Minimalwerte gemass Art. 26 BZO fiir Betriebe sind im Gebiet der G-
Erschliessungsgiite des teklasse C auf 50 % reduziert.
offentlichen Verkehrs
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Art. 28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Art. 32

Art. 33

Gesamtnutzflaiche (GNF)

Begriinung

Abgrabungen
Untergeschosse

Attikageschosse

Strassenabstand

Bauweise

Art. 34 Besondere Gebaude

2 Die Minimalwerte gemass Art. 26 BZO fiir die Nutzweise Wohnen sind im
Gebiet der Guteklasse C auf 70 % reduziert.

3 Die Baubehdrde legt die OV-Giiteklassen in einem Plan fest.

Fir die Gesamtnutzflache anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten
oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfir verwendba-
ren Flachen in den Voll-, Dach- und Untergeschossen, unter Einschluss der
dazugehorigen Erschliessungsflachen, Sanitarraume sowie inneren Trenn-
wande. Die Aussenmauerquerschnitte sind nicht anrechenbar.

" Bei Neubauten und erheblichen Umbauten sind Flachdacher, soweit sie
nicht mit einem ausgebauten Geschoss als begehbare Terrasse benutzt
werden, zu begriinen.

2 Grundstiicke, die sich innerhalb des Perimeters "Gemeindegebiet mit ho-
hem Grinanteil" befinden, missen in der Regel mindestens 25 % der mas-
sgeblichen Grundflache begriinen.

Der gewachsene Boden darf entlang der Gebaudefassade héchstens 1 m
abgegraben werden. Davon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten zu
Einzel- und Doppelgaragen.

" Dachgeschosse (iber Flachdachern (Attikageschosse) miissen mit Aus-
nahme der nach § 292 PBG zulassigen Dachaufbauten ein Profil einhalten,
das auf den fiktiven Traufseiten unter Einhaltung der zuldssigen Gebaude-
héhe maximal 1 m Uber der tatsachlichen Schnittlinie zwischen der Aussen-
kante der Fassade und der Oberkante des fertigen Fussbodens des Attika-
geschosses unter 45° angelegt wird.

2 Attikageschosse diirfen hangseitig fassadenbiindig angeordnet werden,
wenn auf dieser Seite unter Einbezug der Attikageschosse die zulassige
Gebaudehodhe eingehalten wird. Die Flache solcher Attikageschosse darf
nicht grésser sein als die von Attikageschossen gemass Abs. 1.

3 Briistungen von Dachterrassen sind von den Breitenbeschrankungen fiir
Dachaufbauten ausgenommen, sofern sie die zulassige Gebaudehohe nicht
Uberschreiten.

Wo Verkehrsbaulinien fehlen, haben auch unterirdische Gebaude, unter
Vorbehalt von Art. 6 BZO, einen Abstand von 2 m gegentber o6ffentlichen
Strasse, Platzen und Wegen einzuhalten.

In allen Zonen ist die geschlossene Uberbauung bei gleichzeitiger Erstel-
lung der Hauptgebaude bis zur maximal zulassigen Gesamtlange gestattet.

Fir Gebaude und Gebaudeteile, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von
Personen bestimmt sind, deren grosste Hohe 4 m, bei Schragdachern 5 m,
nicht ibersteigt und die nicht mehr als 65 m?2 oder 5 % der massgeblichen
Grundflache abdecken, gelten hinsichtlich Abstande und Grenzbau die kan-
tonalrechtlichen Mindestanforderungen. Besondere Gebaude kdnnen je-
doch nur mit Zustimmung des Nachbarn auf die Grenze gestellt werden.
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Art. 35 Gestaltungsplanpflicht

Art. 36

Inkrafttreten

5. Gestaltungsplane

Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete miissen Gestaltungsplane res-
pektive Teil-Gestaltungsplane mit folgendem Inhalt aufgestellt werden:

a) Dorfzentrum West (Einzonung Banningerweg - Forchautobahn):
Sicherstellung einer guten Einordnung der Uberbauung an dieser expo-
nierten Lage (Kernzone Dorf). Gewahrleistung des funktionalen Bezugs
zum Dorfplatz und den angrenzenden Nutzungen. Erhalt eines hoch-
wertigen Griinraumanteils. Der Schulhausbach ist in die Uberbauung zu
integrieren und der entsprechende Gewasserraum auszuscheiden.
Nachweis der Einhaltung der Planungswerte (Larmschutz) und der Vor-
gaben der Storfallverordnung.

b) Inter-Community School:
Regelung des Ausbaus der Inter-Community School am Strubenacher
inklusive deren Aussenanlagen. Gewahrleistung einer durchlassigen
Bebauungsstruktur.

c) Ankenbiiel:
Sicherstellung einer guten Einordnung der Uberbauung an der land-
schaftlich exponierten Lage.

d) Chreien:
Erhalt eines hochwertigen Grinraums primar im Kernbereich des
Grundstiicks Kat.-Nr. 4744. Gewahrleistung der Durchlassigkeit durch
eine lockere Bebauungsstruktur mit angemessenen Freiflachen sowie
einer sorgfaltigen Abstimmung auf die Topografie im Bereich des
Grundstiicks Kat.-Nr. 4730. Sicherstellung eines schonungsvollen Uber-
gangs zwischen Gewerbezone und Griinraum durch Anordnung, Volu-
metrie und Gestaltung der Bauten im Bereich des Grundstiicks Kat.-
Nr. 4728.

6. Schlussbestimmungen

Die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Zumikon, welche die Gemein-
deversammlung am 5./6. Marz 2018 festgesetzt hat, wird mit Rechtskraft
der kantonalen Genehmigung verbindlich. Der Gemeinderat publiziert das
Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Totalrevision

Die vorstehende Bau- und Zonenordnung der Politischen Gemeinde Zumi-
kon wurde an der Gemeindeversammlung vom 5./6. Marz 2018 festgesetzt.

Die Bau- und Zonenordnung wurde vom der Baudirektion des Kantons Zu-
rich mit Beschluss Nr. 1330/18 vom 7. Janaur 2019 sowie Beschluss-Nr.
1711/18 vom 8. Februar 2019 genehmigt und per 17. September 2019 in
Kraft gesetzt. Die Bau- und Zonenordnung vom 1. Juli 1997 wird per Datum
der Inkraftsetzung aufgehoben.

Namens der Politischen Gemeinde

Jirg Eberhard Thomas Kauflin
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
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Anhang 1

Erlauterungen zur Regelung der Attikageschosse

(Art.31 Abs. 1 — 3 BZO)

Attikageschosse werden durch die-
Regelung &hnlich wie Dachge-
schosse behandelt

Das Attikageschoss darf hangseitig
fassadenbiindig angeordnet werden,
wenn auf dieser Seite die zulassige
Gebaudehdhe eingehalten wird und
dieFlache des Attikageschosses
nichtgrésser wird als die eines "nor-
malen" Attikageschosses.

Unter Beachtung dieser Regel kann
dasAttikageschoss auch auf der Tal-
seite biszu 1/3 an die Fassade stos-
sen.
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Anhang 2

Erlauterungen zu denAnforderungen zum 6kologischen Ausgleich in der Gemeinde Zumikon
(Art. 3 BZO, Ortsbauliche Grundhaltung)

Am 5. und 6. Marz 2018 hat die Gemeindeversammlung mit Art. 3 BZO eine ortsbauliche Grundhaltung zu den An-
forderungen an den 6kologischen Ausgleich in Zumikon beschlossen und bestimmt. Die Wahrung der Eigenart und
Identitat von Zumikon ist ein zentrales Anliegen. Besonderes Augenmerk wird auf ein durchgriintes Erscheinungs-
bild der Wohnquartiere gelegt. Es sollen neu Spielraume fiir besonders gut gestaltete Lésungen geschaffen wer-
den.

Die intensivere Nutzung in den bestehenden Bauzonen fiihrt allerdings zu einem Verlust an unversiegelten Flachen,
die flr den Wasserhaushalt, die Biodiversitat und das Mikroklima relevant sind. Die Abschaffung der Satteldach-
Pflicht beispielsweise bringt Spielraum flir andere Dachformen, welche 6kologische Installationen erlauben (bei-
spielsweise begrinte Flachdacher). Den Bauwilligen sollen durch einen Leitfaden Méglichkeiten aufgezeigt werden,
in lhrer freien Umgebungsgestaltung einen Beitrag zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitat und des Mikrokli-
mas zu leisten.

In einem Merkblatt werden die wichtigsten Anforderungen fiir den 6kologischen Ausgleich in der Gemeinde Zumi-
kon als Empfehlung dargelegt und es wird die Qualitéat der Grinflachen (6kologische Ausgleichsflachen) verpflich-
tend fir die Gebiete mit hohem Griinanteil gemass BZO vom 6. Marz 2019, fur die Gewerbezone und Erholungs-
zone, sowie bei Gestaltungsplanen definiert. Der ausflhrliche "Leitfaden dkologischer Ausgleich" mit den
wichtigsten Hintergrundinformationen ist bei der Abteilung Hochbau der Gemeinde Zumikon erhaltlich.

Anforderungen im Uberblick

o 50 % (6ffentliche Grinflachen), 10 % (Grinkorridore, Erholungszone, Arbeitszone, innerhalb von 25 % Grinflache)
resp. 5 % (Ubriges Gemeindegebiet, innerhalb von 15 % Griinflache) Magerwiesen (resp. anfangs Ruderalflachen)
auf unverdichtetem Wandkies (0 - 64mm) von mind. 30 cm Schichtdicke,

e pro Are 6kologische Ausgleichsflache eine Struktur anlegen: z.B. Unkenwanne, Buschgruppe, Senksteinhaufen,

e pro Are versiegelte Flache (inkl. Gebdudeflache) einen grosskronigen Laubbaum pflanzen,

e Saatgut mit CH Okotypen und einheimischen Gehdlzen verwenden,

e Meteorwasser in Sickermulden leiten, sickerfahige Belage einbauen,

e Flachdacher mit 15 cm Kiessand 0 - 16 mm bedecken und mit Ruderalflora ansaen, evtl. Fassadenbegriinungen,

e pro Wohneinheit eine Nistgelegenheit fur Gebaudebruter installieren, bei Gewerbebauten und 6ffentlichen Gebauden
mindestens finf Nistgelegenheiten,

e Gelandespringe am besten mit Béschungen oder Trockenmauern Uberwinden,

¢ Sichtschutz durch einheimische Gehdlze erstellen, keine hohen geschnittenen Hecken, kein: Thuja oder Kirschlorbeer,

e Vorgarten offen und einladend gestalten, Blutenstauden und Hochstdmme verwenden,

e Beleuchtungen auf ein Minimum reduzieren. Warmweisses LED-Licht verwenden, prazise Lichtlenkung, geringe
Streuung, Lichtquellen senkrecht von oben nach unten richten. Leuchtdauer nach Mdglichkeit zeitlich begrenzen,

e Kanalisationsschachte mit Ausstieg-Hilfen flr Kleintiere versehen,

e Baueingabe-Plan Umgebung mit 6kologischen Ausgleichsflachen und Pflegeplan,

e der Bauherr garantiert den Erhalt und die Pflege der 6kologischen Ausgleichsflachen,

e zwei bis vier Monate nach Bauende erfolgt die Bauabnahme durch die Abteilung Hochbau,

e zur Sicherung der Erhaltung der verfligten Massnahmen werden periodische Nachkontrollen durch die Abteilung
Hochbau durchgefihrt.
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Anhang 3

Geltungsbereich der Anforderungen zum 6kologischen Ausgleich in der Gemeinde Zumikon
(Art. 3 BZO, Ortsbauliche Grundhaltung)

Die Anforderungen sind in den Gebieten mit hohem Griinanteil verbindlich, im tbrigen Baugebiet haben Sie emp-
fehlenden Charakter.

Kommunale Festlegungen

Kernzone
Quartiererhaltungszonen
- Q35a

- Q35b

-Q40
- Q60

Wohnzone
Wohnzone

Wohnzone

a Gebiete mit hohem Grin-
anteil

Wohnzone

Zentrumszone
- Gewerbezone

Zone fiir 6ffentliche Bauten

Erholungszone

SEEERLE

kommunale Freihaltezone

Uberlagernde Festlegungen

Betriebsart erleichternd

i

Hoher Griinanteil

coooo0

00
00

Gestaltungsplanpflicht

ocoooo0o0o0

wom Differenzierte ES-Zuordnung
gemass Eintrag Zonenplan

ES gilt nur fiir Gebaude mit
larmempfindlichen Raumen

Gebaude mit Profilerhaltung

Lo

Uberkommunale Festlegungen

- kantonale Freihaltezone

Lk kantonale Landwirtschaftszone

Informationsinhalte
[ AN NENNEN]
L] L]

Rechtskréaftige Gestaltungsplane

L) LN ]

Gewasser

Temporare Festlegungen

: Beantragte Festlegung

12 Bau- und Zonenordnung
vom 6. Marz 2018





