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VORWORT

WENN RESSOURCEN
KNAPP WERDEN, WIRD
PIANUNG PFLICHT

Die Schweiz und mit ihr auch Zumikon sind in den
vergangenen Jahren verschwenderisch mit Grund und
Boden umgegangen. Bauzonen wurden leichtfertig er-
weitert und lose bebaut. Der persénliche Raumbedarf
ist in den vergangenen Jahren stetig gestiegen; in den
letzten 30 Jahren um fast ein Drittel: Brauchte 1980 ei-
ne Person in der Schweiz durchschnittlich noch 34 m2,
so bendtigt sie heute 45 m2.

Biirgerinnen und Biirger sind sich in der jlingsten Ver-
gangenheit bewusst geworden, dass dieser Entwicklung
Einhalt geboten werden muss. Sie haben deshalb im
2013 das neue Raumplanungsgesetz gutgeheissen.
Dieses verpflichtet die Gemeinden, ihr kiinftiges Wachs-
tum fast ausschliesslich innerhalb der bestehenden
Siedlungsgrenzen sicherzustellen. Dieses Ziel erreicht
man, indem unter- oder ungentitzte, mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erschlossene, Flichen in Zentrums-
gebieten mobilisiert und, und sie enger zusammen oder
héher bebaut

Der neue Kantonale Richtplan trigt dieser Entwicklung
Rechnung, indem er festschreibt, dass 80 Prozent des
geplanten Wachstums im Kanton Ziirich in Stidten und
urbanen Wohnlandschaften erfolgen soll. Zu letzteren
zahlt auch Zumikon. Hier verbindet sich stiddtische Kul-
tur mit ldndlichen Griinrdumen verbindet, was mithin
den besonderen Reiz unseres Dorfes ausmacht.

Der Gemeinderat hat entschieden, sich dieser Heraus-
forderung zu stellen und zu untersuchen, wie und wo
sich Zumikon sinnvoll und nachhaltig entwickeln kann.

Marc Bohnenblust
Bauvorstand, Gemeinderat

Lukas Wyss
Leiter Bauamt

Begleitet von der Professur fiir Architektur und Stidte-
bau von Prof. Kees Christiaanse des Instituts fiir Stid-
tebau der ETH Ziirich hat er gemeinsam mit rund 250
Exponenten von Ortsparteien, Schulen, Gewerbe und
Vereinen, meinungsfiihrenden Personlichkeiten, Fach-
experten sowie mit Grund- und Wohneigentiimerinnen
und -eigentliimer in den designierten Entwicklungsge-
bieten in einem partizipativen Prozess die Konturen
eines Zukunftsbildes erarbeitet, das in den nichsten 20
Jahren den Rahmen fiir die Siedlungsentwicklung in
unserem Dorf vorgeben soll.

Zentrale Erkenntnisse sind, dass Zumikon aufgrund der
planerischen Vorgaben, dem anhaltenden Zuwande-
rungsdruck, seiner attraktiven Lage und Infrastruktur
aber auch aufgrund seiner demografischen Struktur
wachsen wird, unabhingig davon, ob wir es wiinschen
oder nicht. Unsere Aufgabe ist es, sicherzustellen, dass
dieses Wachstum in geordneten Bahnen da verlauft, wo
es der Gemeinschaft am meisten Nutzen bringt, eine
schonungsvolle Erschliessung méglich ist und schid-
liche Nebenwirkungen wie die Entvélkerung von &ffent-
lichen Plitzen vermieden werden.

Allen an der Entwicklungsstudie beteiligten Damen
und Herren, dem Projektleitungsteam der ETH sowie
den an der Vertiefungsstudie beteiligten Planungsbiiros
von Qester Pfenninger und Yellow Z danken wir sehr
herzlich fiir die wertvolle Arbeit und das grosse Enga-
gement, das sie fiir die Gemeinde Zumikon und ihre
heutigen und kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
geleistet haben.
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VERANTWORTUNG
WAHRNEHMEN

Das féderalistische System der Schweiz gewéhrt den

Gemeinden grosse Freiheiten in der Nutzungsplanung.
Damit obliegt ihnen auch eine grosse Verantwortung.
Denn viele Einzelentscheidungen, vor allem auch auf
kommunaler Ebene, fiihren schliesslich zur Gestalt und
Struktur der Kulturlandschaften, in denen wir leben.
Deshalb freuen wir uns, dass die Gemeinde Zumikon
diese Verantwortung wahrnimmt!

Mit dem Einbezug méglichst vieler Akteure und durch
die Biindelung von Interessen kann eine breit abge-
stiitzte Vorstellung der zukiinftigen raumplanerischen
und ortsbaulichen Entwicklung entstehen. Deren Um-
setzung in eine strategische raumliche und zeitliche
Planung kann so langfristig auch eine 6konomisch effi-
ziente und nachhaltige Entwicklung sicherstellen.

Durch die Begleitung des Planungsprozesses in Zumikon
konnten wir fiir unsere Forschung auch weiterfithrende
Erkenntnisse gewinnen, wie durch die zielgerichtete
Zusammenarbeit mit verschiedenen Akteuren nicht

Prof. Iur. Kees Christiaanse
Institut fiir Stddtebau, ETH Ziirich

nur Synergien vor Ort erkannt, genutzt und fiir die
zukiinftige Planung eingesetzt werden kénnen, sondern
auch auf andere Gemeinden libertragen werden kénnen.

Die im Rahmen der Entwicklungsstrategie formulierten
Ziele, wie beispielsweise die differenzierte Verdichtung
nach Innen, der Verzicht auf Erweiterungen des Sied-
lungsgebiets, die Forderung von Arbeitsplitzen in der
urbanen Wohnlandschaft, die Durchmischung der Be-
vilkerungsschichten, die Versorgung mit erneuerbarer
Energie und vor allem auch die Bereitschaft, durch ent-
sprechende gesetzliche Rahmenwerke die Entwicklung
in Zukunft dahin steuern zu kénnen, sind aus unserer
Sicht wichtige und sinnvolle Schritte in eine nachhaltige
Zukunft von Zumikon.

Fiir die engagierten Diskussionen und Gespriche mit
allen Gemeindevertretern, Akteuren und eingeladenen
Experten im Rahmen der Workshops in den vergangenen
Monaten bedanken wir uns herzlich und wiinschen gutes
Gelingen bei der Umsetzung der Entwicklungsstrategie.



PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE II | VORWORT 9



i~

_—

P — ~; ;

=

o /

= T




. ﬁﬁ%.
“ﬁm




EINLEITUNG

AUSGANGSIAGE

Vor dem Hintergrund der strengeren Raumplanungs-
vorschriften — Stichworte Kulturlandinitiative,

neues Raumplanungsgesetz und neuer kantonaler
Richtplan — sowie des prognostizierten anhaltenden
Bevilkerungswachstums hat der Gemeinderat

beim Institut fiir Stidtebau der ETH Ziirich eine
Entwicklungsstudie in Auftrag gegeben.

ZIELE

Ziel der Studie ist die Erarbeitung und Etablierung
eines in der Gemeinde mdéglichst breit abgestiitzten
Strategischen Rahmenplans als langfristiges
Zukunftsbild fiir Zumikon. Der Plan soll als Grundlage
fiir zukiinftige planungsrechtliche Massnahmen
dienen. Er ist rechtlich nicht bindend, soll aber
gleichsam kurz- bis langfristig eine zukunftsfihige
Gemeindeentwicklung mit sparsamem Einsatz

von 6konomischen und 6kologischen Ressourcen
fordern. Baurechtliche und planerische Instrumente
kénnen darauf aufbauend in einem néchsten Schritt
ausgearbeitet und optimiert werden.

Die Erarbeitung der Entwicklungsstrategie integriert
alle planungsrelevanten Aspekte wie Stidtebau,

Demographie, Bildung, Energie, Politik, Verkehr,
Gewerbe und Arbeitsplétze (sieche 02 STRATEGIE, S. 32).

STAKEHOLDERBASIERTES

VORGEHEN

Einen Schwerpunkt der Studie bildeten Workshops und
Ideenwerkstitten mit meinungsfithrenden BiirgerInnen,
Unternehmern, Politikern und Grundeigentiimern.

Die Ideen und Vorstellungen der Stakeholder in den
Bereichen Zukunftsbilder, Umwelt, Gesellschaft und
Wirtschaft bestimmten zusammen mit einer umfassen-
den stidtebaulichen Analyse Stossrichtung und Ziele
der Entwicklungsstudie.

Die Workshops und Ideenwerkstétten wurden geleitet,
vor- und nachbearbeitet vom Team der ETH. Resultate
wurden laufend in den strategischen Rahmenplan
eingearbeitet und dokumentiert.

ABLAUF

Die Bearbeitung der Studie erfolgte - gegliedert in zwei
Phasen - zwischen Anfang 2013 und Mérz 2015.

In der in diesem Handbuch dokumentierten Phase IT



wurden in Ideenwerkstitten mit Grundeigentiimern die
bis dahin erarbeiteten raumlichen Strategien prizisiert.
Anhand von Vertiefungsstudien wurden bauliche
Entwicklungsméglichkeiten fiir ausgesuchte Perimeter
evaluiert und dokumentiert. Die Erkentnisse des
gesamten Prozesses wurden schliesslich synthetisiert
und in den strategischen Rahmenplan eingearbeitet.
Mit der Prisentation dieses Schlussreports findet die
Studie ihren Abschluss. Die Entwicklungsstrategie

ist allerdings nicht als abgeschlossenes Wissen zu
verstehen. Sie soll im Gegenteil Anstoss und Basis fiir
eine weiterhin engagierte und sich entsprechend neuen
Gegebenheiten weiterentwickelnde Ortsplanung sein.

Phase I diente in erster Linie der Erarbeitung eines
breiten Stimmungsbilds aller Stakeholder. Sie wurde
mit der Vorstellung eines provisorischen strategischen
Rahmenplans an die Bevélkerung und an den Gemeinde-
rat Ende 2013 abgeschlossen (siehe PROJEKT-
HANDBUCH PHASEI).

Im Rahmen der Wahlfacharbeit ,Wege fiir Zumikon
- eine Entwicklungsstudie® hatten Studenten an der
ETH Ziirich schon vor Beginn dieser Studie fundierte

AUSGANGSLAGE
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Analysen und Grundlagen erarbeitet. Sie wurde
begleitet von der Professur fiir Architektur und
Stadtebau, Prof. Kees Christiaanse, und ist ebenfalls im
Handbuch zu Phase I dokumentiert.

WIE ES DAZU KAM...

Auf Initiative von Karl Sittler aus Zumikon entstand der
Kontakt zwischen der Gemeinde und dem Institut fiir
Architektur und Stiddtebau der ETH Ziirich. Er setzte
sich dafiir ein, dass die Gemeinde die raumplanerische
Zukunft von Zumikon aktiv in die Hand nimmt.

Der Gemeinderat hat die Initiative aufgenommen

und sich dafiir entschieden, zusammen mit einem
Team der ETH Ziirich und engagierten Stakeholdern
einen Planungsprozess durchzufithren und eine
Entwicklungstrategie auszuarbeiten.

Zusitzlich zum Projekthandbuch gibt es die Méglich-
keit, sich online auf der dazu eingerichteten Blogsite
zu informieren:
www.entwicklungsstudie-zumikon.ch
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REGIONALE ANALYSE

Zumikon als Pfannenstielgemeinde profitiert sowohl
von der Nihe zu Ziirich als auch von der umgebenden
Landschaft. Die Gemeinde ist regional sehr gut
angebunden: Die Hochleistungsstrasse As52 und die
Forchbahn sind die dominanten Verkehrsachsen in
der Region. Die Siedlungsstruktur ist durchmischt,
aber mit einem klaren Fokus aufs Wohnen. Kiisnacht
liegt sehr nahe und die Verbindung zum See wird

mit dem Zusammenwachsen der beiden Gemeinden
augenscheinlich.
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LOKALE ANALYSE

Die komplexe Siedlungsform mit wenig dichten
Wohngebieten und zwei Konzentrationen von
offentlichen Gebduden und Gewerbebauten um die
Forchbahn-Haltestellen Dorfplatz und Waltikon sind
charakteristisch fiir das Dorf.
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HERAUSFORDERUNGEN HEUTE

Die Ergebnisse der Workshops mit den Stakeholdern
und die stddtebauliche Analyse Zumikons offenbarten
ein breitgefichertes ein Spektrum von Herausforder-
ungen an die Planung und Entwicklung der Gemeinde.
Sie betreffen vor allem die Felder Raumplanung,
Verkehr, Energie und Umwelt, Soziales, Demographie
und Bildung, Gewerbe und Arbeitsplétze.

- Gemeinde besitzt fast kein eigenes Bauland mehr
- Wenig Steuerungsmoglichkeiten
- Wenig Bauzonen mit der Moglichkeit, verdichtet zu bauen
- Kulturlandinitiative
- Revidiertes Raumplanungsgesetz

- Hohes Aufkommen von motorisiertem Individualverkehr (MIV),
insbesondere durch Schultransporte und Grossverteiler

- Kurze Strecken im Dorf werden haufig mit MIV zuriickgelegt
- Kein attraktives Langsamverkehrsnetz

- Durchgangsverkehr und Fluglarm (schwierig zu beeinflussen)
- Forchautobahn zerschneidet das Dorf

- Defizit 6ffentlicher Verkehr: Anbindung & Frequenz,
insbesondere nach Kiisnacht und ins Glatttal

- Neues Konzept fiir dezentrale Energieversorgung nétig
- Umstellung auf erneuerbare Energien (Abhingigkeit Private)
- Grosses Optimierungspotenzial bei
gemeindeeigenen Liegenschaften



AUSGANGSLAGE

- Mangelhafte Durchmischung
- Fehlender Wohnraum fiir Normal- und Geringverdiener
- Fehlender Wohnraum fiir junge Familien

- Junge ziehen weg

- Siedlungsstruktur erschwert tigliche Versorgung
- Ungeniigende zentrale Wohnangebote fiir Altere
- Bedarf an Krippenplitzen steigt
- Oberstufe fehlt! Wichtiger Baustein der Gesellschaft
- Dorfschule an mehreren Standorten

- Hohes Verkehrsaufkommen aufgrund von Gewerbe (intern & extern)
- Zu wenig Platz im Dorfzentrum fiir Grossverteiler
- Wenige Arbeitsplétze im Dorf
(insbesondere im Dienstleistungbereich)
- Waltikon als Konkurrenz fiir den Dorfplatz

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE 1II | EINLEITUNG 19



STAKEHOLDERBASIERTER

PLANUNGSPROZESS

PROZESSPHASEN

Die Entwicklungsstudie wurde in zwei Planungsphasen
durchgefiihrt. Die vorliegend dokumentierte PHASE II
dauerte von Mérz 2014 bis Mérz 2015. Sie diente der
vertieften Bearbeitung von Teilgebieten sowie darauf
aufbauend der Verfeinerung der stidtebaulichen An-
sitze. Die Erkenntnisse des gesamten Studienprozesses
wurden daraufhin synthetisiert. Daraus wurden
sowohl der definitive strategische Rahmenplan als
auch begleitende planerische Empfehlungen fiir die
Umsetzung erarbeitet. In Phase IT wurde der raumliche
Fokus vorrangig auf die als Entwicklungsraume
definierten Gebiete um die Forchbahnhaltestellen
Dorfplatz, Waltikon und Maiacher gelegt.

PHASE 1
Szenarien und Workshops
mit Stakeholdern und Experten

VORBEREITUNG

Dez. Januar Februar Mirz

BEARBEITUNG, BEGLEITUNG, UBERARBEITUNG

PHASE I diente der interdisziplindren Erarbeitung
von Grundlagen, Anforderungen und Zieldefinitionen
fiir die Entwicklungsstrategie. Sie dauert von Januar
bis Oktober 2013. Die Resultate wurden mit dem
PROJEKTHANDBUCH PHASE I und dem dazu ge-
hérenden provisorischen strategischen Rahmenplan
abgeschlossen.

Eine solche Entwicklungsstrategie ist stets als ‘work in
progress’ zu verstehen und sollte auch nach Abschluss
der ihr zugrunde liegenden Studie kontinuierlich iiber-
arbeitet und weiterentwickelt werden. Das vorliegende
Resultat ist also zugleich auch ein Zwischenresultat, das
sich mit der Zeit weiter verdndern kann und soll.

Zwischenreport
ENTWICKLUNGS-
STRATEGIE

inklusive
provisorischer
STRATEGISCHER
RAHMENPLAN

ZWISCHENREPORT

April Mai Juni Juli - September

20



METHODIK

Grundlagenbeschaffung: In insgesamt fiinf Workshops
(Phasen I + IT) wurden Entwicklungsmdéglichkeiten

fiir Zumikon aus den Perspektiven unterschiedlicher
Stakeholder evaluiert. Laufend wurde so ein Zukunfts-
bild geschirft, das auf eine breite Unterstiitzung baut
und gleichzeitig die vorhandenen Ressourcen moglichst
effektiv nutzt.

Durch die aktive Teilnahme von Vertretern der
Gemeinde, Vereinen und Verbanden, Interessens-
vertretern und meinungsfithrenden BiirgerInnen,
Politikern und Unternehmern an den Workshops wurde
eine grosse Bandbreite an Wissen, Ortskenntnis und

PHASE 11
Ideenwerkstitten und Vertiefungsstudien
mit Stakeholdern und Eigentiimern

VORBEREITUNG

Mirz - Juni Juli August

UBERARBEITUNG, BEGLEITUNG, NACHBEARBEITUNG

September

STAKEHOLDERBASIERTER PLANUNGSPROZESS

Erfahrung zusammen getragen. Zugezogene Experten
brachten mit Vortrigen zusitzliches nétiges Fachwissen
in den Planungsprozess ein und erweiterten den
Horizont in bisher weniger bekannten Themengebieten.

INSTRUMENT

Der Strategische Rahmenplan ist als Instrument
zwar nicht rechtlich bindend, soll aber in Zukuntt als
Entscheidungshilfe und Bezugspunkt bei gewichtigen
Fragen zur raumlichen Entwicklung Zumikons dienen.
Auf dieser Grundlage kénnen auch planungsrechtliche
Instrumente wie die Bau- und Zonenordnung und das
Baugesetz auf eine zukunftsgerichtete Entwicklung
ausgerichtet und optimiert werden.

Schlussreport
ENTWICKLUNGS-
STRATEGIE

inklusive
STRATEGISCHER
RAHMENPLAN

SCHLUSSREPORT

Oktober November Dezember - Marz

2014 2015
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AUFBAU PHASE 1

START-
SITZUNG
Montag 4. Februar
2013

GEMEINDE e ETH

Gemeindevertreter

VORBEREITUNGSARBEITEN
TEAM ETH & GEMEINDE

. Aufgabenprizisierung und -definition
. Bestandsaufnahme laufende und ab-
geschlossene Planungen und Studien
. Datenbeschaffung und -analyse
. Themenevaluation und -auswahl
. Inhaltliche Vorbereitung Workshops
. Teambildung: Auswahl und Inte-
gration Experten ETH und extern
. Aufbau Projekthandbuch
{laufend nachzufiihren)
. Erarbeitung Basisszenarien

Startworkshop

Vorbereitung
Mittwoch 13. Mérz 2013

TEAM ETH

Vorschlag von Basisszenarien als
Diskussionsgrundlage fiir die Workshops.
Diese kénnen durch die Soundingboards
anhand von gemeinsam festgelegten
Themenfeldern bewertet werden und dienen
der Vorbereitung des Rahmenplans und der
Entwicklungsstrategie.

STARTWORKSHOP

Basisszenarien und
Bewertungsthemen

Verkehr imd Infrastruktur,

Verwaltung und Betriebe, Innere
Verdichtung tmd Konsequenzen,
Alterswohmigen, Bildumgseinrich-

tumgen, Fluglirm, Strassenlirm,

@ Mobilfunkarlagen

A42444
' YYY Y

KERNTEAM

Sedigheh Bastani, Marc Bohnenblust, Jiirg
Eberhard, Ernst Enzler, Conrad Frey, Roland
Horala, Andreas Hugi, Hanna Jud, Heinrich
Jud, Thomas Kauflin, Gery Reiser, Theo
Schaub, Karl Sittler, Karin Stierli, Ruedi
Widmer, Lukas Wyss

* wischen den Workshops ARBEIT TEAM ETH: Vor- & Nachbereitung Workshops,
Einarbeitung Workshopergebnisse in Projekthandbuch, kontinuierlicher Entwurf Rahmenplan & Entwicklungsstrategie

22

Workshop

Umwelt
Montag 22. April 2013

Add

EXPERTEN & TEAM ETH

Lorenz Eugster,

Landschaftsarchitektur & Stidtebau GmbH
‘Landschaftsraumvernetzung

und Siedlungsqualitit’

Prof. Dr. Arno Schliiter

Institut Technologie in der Architektur, ETHZ
‘Nachhaltige Gebidudetechnik

Urbane Energiekonzepte’

Mark Sieber

Verkehrsplaner, Ernst Basler und Partner
‘Brennpunkt Verkehr Zumikon -

Blick von aussen’

WORKSHOP I
@ Ideales Zukunftsbild

Energleversorgung
Energiestadt Zumikon
Griinriume (LEK)
Individualverkehr und OV
Entsorgung und Verwertung,
Umweltschutz

Mobilfunk

Fluglirm

Gestaltung dffentlicher Raum

ENTWURF STRATEGIEPLAN

A2244
' YYVY

STAKEHOLDER & KERNTEAM

Pierre Angst, Sedigheh Bastani, Marc Boh-
nenblust, Jiirg Eberhard, Ernst Enzler, Rena-
to Favretto, Conrad Frey, Regula Hartmann,
Roland Horala, Hanna Jud, Heinrich Jud,
Thomas Kauflin, Thomas Krauer, Melk Leh-
ner, Gery Reiser, Ernst Riiegg, Theo Schaub,
Karl Sittler, Mei Speck, Sabina Steiner, Karin
Stierli, Roland Vogel, Rolf Vontobel, Ruedi
‘Widmer, Lukas Wyss, Hermann Zangger



Workshop

Gesellschaft

Mittwoch 05. Juni 2013

Ad

EXPERTEN & TEAM ETH

Prof. Stefanie Becker

Leiterin Institut fiir Alter, BFH
‘Demographischer Wandel als integrale
Herausforderung fiir lindliche Gemeinden’

Andreas Hofer

Archipel Planung und Innovation GmbH, ZH
‘Der Wert von gemeinschaftlichen Wohnfor-
men fiir die langfristige soziale
Durchmischung’

WORKSHOP II
@ Ideales Zukunftsbild

Demographischer Wandel
Senioren tmd Jugendliche
Mischung der sozialen Schichten
Gemeinschaft

Bildung

Wolmen

Freizeit- und Sportangebot
Kirchen und Vereine

UBERARBEITETER

ENTWURF STRATEGIEPLAN

STAKEHOLDERBASIERTER PLANUNGSPROZESS

Workshop

Wirtschaft

Mittwoch 03. Juli 2013

EXPERTE & TEAM ETH

Martin Hofer

Partner Wiiest & Partner AG, ZH
‘Immobilienstrategien und neue Formen des
Arbeitens und Wohnens’

WORKSHOP III
@ Ideales Zukunftsbild

Dienstleistungsangebot
Inmere Verdichtung
Zentrumsbildung

Baulandreserven und Bodenpolitik
Fliiglirm.

Immobilienmarkt,
Infrastrukturangebot

Offentliche Liegenschaften,
Steverungsmoglichkeiten (Anreize),
Schliisselfirmen

Publiv Private Pratnership
Partisipationsstrategien

UBERARBEITETER
ENTWURF STRATEGIEPLAN

A42444
' YYY Y

STAKEHOLDER & KERNTEAM

Pierre Angst, Sedigheh Bastani, Marc Boh-
nenblust, Michael Biro, Brigitte Coebergh,
Monique Cornu, Jiirg Eberhard, Ernst Enzler,
Conrad Frey, Franz Grisiger, Birgit Hontzsch,
Roland Horala, Marianne Hostettler, Hanna
Jud, Heinrich Jud, Urs Keller, Dominique
Piaz, Gery Reiser, David Schmid, Karl Sittler,
Doris Staubli, Karin Stierli, Peter Thut, Ruth
Winistorfer, Lukas Wyss, Hermann Zangger

'YYYY
44444

STAKEHOLDER & KERNTEAM

Sedigheh Bastani, Adrian Baumberger,

Mare Bohnenblust, Ernst Enzler, Heinz
Fankhauser, Conrad Frey, Hanspeter Friedli,
Ueli Hauser, Roland Horala, Andreas Hugi,
Hanna Jud, Heinrich Jud, Thomas Kauflin,
Jost Miiller, Gery Reiser, Theo Schaub, Karl
Sittler, Mei Speck, Karin Stierli, Hans-Jiirg
Schweizer, Peter Wolfensberger, Lukas Wyss,
Hermann Zangger

Zwischenreport
Prisentation Gemeinderat

Montag 16. September 2013

Prisentation
Workshopteilnehmer

Dienstag 24. September 2013

Prisentation Bevolkerung
Donnerstag 03. Oktober 2013

INHALTE

. Provisorischer strategischer Rahmen-

plan 1:10°000 (wird in Phase II durch
Praxistests erhértet)

. Projekthandbuch mit Dokumentation

des Arbeitsprozesses und der Work-
shopergebnisse

. Vorschlidge Vertiefungstudien und

-themen sowie Aufbau, Inhalte u.
Agenda fiir Phase IT

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE 1II | EINLEITUNG
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AUFBAU PHASE 11

SITZUNG
Montag 23. April
2014
GEMEINDE Steuerungsausschuss
VORBEREITUNGSARBEITEN

TEAM ETH & GEMEINDE
Aufgabenprizisierung und -definition
Abstimmung mit anderen
Projekten/Legislaturzielen
Datenbeschaffung und -analyse
Themenevaluation und -auswahl
Inhaltliche Vorbereitung Workshops
Teambildung: Auswahlverfahren Teams
fiir Vertiefungsstudien

Aufbau Projekthandbuch

(laufend nachzufiihren)

Entwurf strategischer Rahmenplan
(laufend zu verfeinern)

START-

Ideenwerkstatt

Eigentiimer

Mittwoch 4. Juni 2014
Dienstag 1. Juli 2014

TEAM ETH

Einfithrung in die Grundthematik, Vor-
stellung der Resultate aus Phase I und des
provisorischen Strategischen Rahmemplans.
Moderation Diskussionsrunden zu ausge-
suchten Schwerpunkten

IDEENWERKSTATT

Bediirtnisse, Ziele und
Absichten

Mittel- bis langfristige Entwicklungs-
absichten der Eigentiimerlmmen.
Entwicklungsziele

Bedirfnisse und Erwartungen an
Planung tmd Dorfentwicklmg

SPEZIFIZIERUNG
ENTWICKLUNGSPERIMETER

'YYYY
'YYYY

KERNTEAM )
& GRUNDEIGENTUMER

Pierre Angst, Cornelia Barbirotta-Wettstein,
Marc Bohnenblust, Brigitte Clénin Hering,
Silvia Disler-Prader, Hans Johann Dueblin,
Jiirg Eberhard, Alfred Fischer, Robert Giger,
Anna Giger-Russi, Ernst Goetschi, Antonia
Goetschi, Ueli Hauser, Monika Heinrich-Flii-

gel, Thomas Hering, Martin Hersperger, Karl

Hindenlang, Andreas Hugi, Annegret Lau-

tenbach-Koch, Corinne Madlener, Ester Otto,

Ulrich Ritegg, Elsbeth Riiegg, Iréne Rilegg
Castrovinici, Johann Riitschi, Franz Ryser,
Klausdieter Schott, Claudia Schott, Robert
Schweizer, Rudolf Schweizer, Doris Staub-
li-Lang, Jiirg Unterndhrer, Hermann Weber,
Lukas Wyss, Hermann Zangger

*
zwischen den Workshops ARBEIT TEAM ETH: Vor- & Nachbereitung Workshops,
Einarbeitung Workshopergebnisse in Projekthandbuch, kontinuierlicher Entwurf Rahmenplan & Entwicklungsstrategie
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Erarbeitung
Vertiefungs-
studien

Juli bis November 2014

F ol

PLANUNGSBUROS

Yellow Z Urbanism Architecture,
Ziirich und Berlin

Oester Pfenninger Architekten AG,
Ziirich

EXTERNE STUDIEN

Entwicklungspotenziale
Entwicklungsriume
Bauliche Entwicklnngsmiglichkeiten
Wohnflichenpotenziale

Anforderungen an mkinftige Porjekte
Architektonische tmd

ortshauliche Strategien

Gestaltung éffentlicher Ram

KATALOG

ENTWICKLUNGSPOTENZIALE

44444

KERNTEAM
Marc Bohnenblust, Lukas Wyss
- beratende Begleitung

TEAM ETH

- Ausarbeitung von Programm und Kriterien
der Vertiefungsstudien aufbauend auf bis-
herigen Resultaten der Entwicklungsstudie.
Definition der zu behandelnden Perimeter
und Aufstellen von Anforderungsprofilen.



Prasentation & Diskussion
Vertiefungs-
studien

Freitag 21. November 2014

Al g4

PLANUNGSBUROS
& TEAM ETH

Yellow Z Urbanism Architecture,
Ziirich und Berlin

Oester Pfenninger Architekten AG,
Ziirich

SCHLUSSWORKSHOP
@ Synthese
Beurteilung Vorschlige

Umsetzungsmglichkeiten
Korrelation mit Entwicklungszielen
Hierarchisierumy

Synthetisiermg der Resultate
Gesamtstudie

UBERARBEITETER

ENTWURF STRATEGIEPLAN

44444

STEUERUNGSAUSSCHUSS

Pierre Angst, Marc Bohnenblust, Jiirg

Eberhard, Thomas Epprecht, Andreas Hugi,

Lukas Wyss

- Beurteilung und Diskussion der Resultate
und Wegleitung fiir die Synthese der Ent-
wicklungsstudie

STAKEHOLDERBASIERTER PLANUNGSPROZESS

Schlussreport
Prisentation Gemeinderat
Montag 23. Februar 2015 ]'mple]nentieru“g

Massnahmen

Anpassung der Planungsinstrumente
Initialprojekte Gemeinde
Anreizsystem fiir Private

Présentation
Workshopteilnehmer
Dienstag 3. Miarz 2015

Prisentation Bevolkerung
Mittwoch 8. April 2015

INHALTE
Strategischer RahmenplanptsteXelele]
IS aE der rdumlichen Entwicklung

[Strategische Empfehlungen jiigh
Umsetzung der Entwicklungsziele

mit Dokumentation der
Vertiefungsstudien, des Arbeitsprozesses
und der Workshop-Ergebnisse

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE 1II | EINLEITUNG
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01 MANAGEMENT

SUMMARY

STAKEHOLDERBASIERTER PROZESS

THEMATISCHE WORKSHOPS, PHASE 1

Start- P » »
workshop  Umwelt Gesellschaft ~Wirtschaft
13 Mirzz;s 22 Aprilzons o5 Juwizons  o3.Julizog
A Al 3
TEAMETH  EXPERIENE EXPERTENS  EXVERTES
TEAMETH TEAMETH  TEAMETH
TEAM ETH ST =
e .
o & o ==
ARRAd YRR YYvY)
FYyves lllll FYY vy
Vorbereitung; KERNTEAM  STAKEHOLDER STAKEHOLDER STAKEHOLDER [risentation:
Tear ETH & ITEABL & KERNTEAM ~ &KERNTEAM b3
trategiscer
Gmeinde I

TEILNEHMER PHASE 1+2

Lukas Wyss

Mei Speck
i EXperten
Lorenz Eugster

Kernteam %
| KarlSitler gohing Steiner Thomas Epprecht
Stefan Bifhrer Ana Pereira ke i
Lea Grunder Assistenzprof. Dr. Arno Schbiiter™ ‘9% Maresa Schumacher
Ruedi Widmer ~ Franz Grisiger Marianne Hostettler
0 Schaub Thomas Kauflin  Reto Ffenninger

Grundeigentumer , o 2" Dominiqueioz  potand vogel
Sedigheh Bastani Regula Hartmann  Michael Wagner
Eberhard Hermann Zangger Denise Ul

rich
KarinStiri ‘Heina Fankhauser  Ernst Riiegg Doris Staubli  [1'['H
Hanna Jud Birgit Hontzsch Peter THUt pgnssiirg Schuveiser
Roland Horala Marc Bohnenblust e
Martin Hofer Rolf Vontobel Brigitte Coebergh Hanspeter Friedli
Monique Cornu

=

Dr.iur. Heinrich Jud  Ueli Hauser payid Schimid

Drdur. Conrad Frey  Ruth Winistrfor Prof: Stefanie Becker
Adrian Baumberger

Urs Keller Jost Milller Peter Wolfensberger G
emeinde

Ernst Endler pierredngst =
Renato Favretts  piehael B
Stakeholder o L Bildung
Mark Sieber

HANDLUNGSFELDER, Phase 1+2

Gewerbe & Arbeitsplitze Uriivelt
Soziales & Demographie
Verdichtung Politik

Langsamverkehr

Verkehr

UBERBLICK GESAMTPROZESS

Zuiachenbericht Schlumbericht
f21d proviorischer aldunive

Workshops mit
Stakeholdern,
Vertiefungsstudien &
Synthese

Szenarien & Workshops
mit Stakeholdern

2013 — 2014 2014 - 2015

STRATEGISCHE EMPFEHLUNGEN, Phase 1

Griinraumqualitit
erhalten & stirken

\\NeueArbeirsizirj/EJ /3
Demographische Mischung fordern

¢ und junge Familion anzichen

A\\\\\ b

6
T

Drei Verdichtungsgebicte um
Forchbahnhaltestellen etablieren

28




MANAGEMENT SUMMARY

VERTIEFUNG, PHASE I1

studien studien
4 duni 2014, Jukibis November 21 Noveraber 2014
1 Juli 2014, 2014
TEAMETH PLANUNGSBIROS PLANUNCSBIROS
& TEAMETH

erneinde und ETH:
Vorbereitung und
Prézisienng EICENTOMER

Schluss-

report

KERNTE, STEUERUNGS- - Strategischer Rahmenplan

& TEAMETH AUSICHUSS  Enpfehlungen Unnsetzung
Projekthandbuch

IMPLEMETIERT]
Massnahme

TEILSTRATEGIEN FUR DIE RAUMLICHE
ENTWICKLUNG

-
Py
-
1. Teilstrategie 2. Teilstrategie 3. Teilstrategie 4. Teilstrategie
it i i des ie on
innerhatb des auf qusgewiesene Wegnetzes fiir den Fokusperimetern
i L filr die bauliche
Siedhingsraumes Entwicklung

VERTIEFUNGSPERIMETER, Phase 2

SIEDLUNGSRAND UND GRUNRAUM

+ Siedlungsfléche bleibt bei heutiger Grosse, Siedlungsrénder werden festgelegt
+ Durchgriinte Quartiere mit geringer Bebauungsdichte stellen Verbindungen der

Griinrdume sicher, das ortstypische Streusiedlungsbild soll hier erhalten bleiben

+ Indiesen Quartieren wird keine Verdichtung angestrebt

Dorf fiir alle Generationen

Lokale Arbeitspldtze

Zumikon mit Pionierrolle

optimieren

fordern

Ressourcenschonende Entwicklung

Demographische Durchmischung

Motorisierten Individualverkehr

Nutzung lokale erneuerbarer Energie

Siedlungsnahe Griinrdume sichern

ENTWICKILUNGSRAUME

o

Dorfzentrum
-

Waltikon

+ Fokus der Ortsplanung auf drei Entwicklungsraume um Forchbahnhaltestellen
- Konzentration der baulichen Entwicklung und Zunahme an Wohnfliche
+ Réumliche und strategische Differenzierung der drei Entwicklungsrdume

ENTWICKLUNGSKONZEPT

LEGENDE

Pt —
Durchgrames Medluagarsum
Vel R b

[ JE S r——

i —

| =

Pranriatis Fnrwishiomgsperimetsn

GESELLSCHAFTLICHES ZENTRUM FUUR ALLE ALTERSSCHICHTEN

Belebung Dorfplatz und langfristige Erhaltung der Angebote inkl. Coop und
Kleingewerbe und der 6ffentlichen Nutzungen (Bibliothek, etc.)
+ Bauliche Verdichtung und Schaffung eines
generatic iibergreifenden Wol bhots
Behandlung des gesamten Gebiets zwischen Volg und altem Gemeindehaus

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE II | 01 MANAGEMENT SUMMARY
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ENTWICKTIUNGSRAUM WALTTKON

LEBENDIGES GEWERBLICHES ZENTRUM MIT BESTEHENDEM GROSS-
VERTEILER UND ERGANZENDEN WOHNNUTZUNGEN
Aufenthaltsqualitét und Belebung der Strassenrdume fordern
Erschwinglichen Wohnungen fordern, v. A. fiir Jiingere
Aktive Rolle der Gemeinde zur Steuerung von Quartierverdichtungen, v. a. bei
‘Weiterentwicklung bestehender Areale (z.B. In der Gand)

BSP. TESTENTWURF DORFPLATZ

POTENZIALE
+ Belebung und Attraktivierung des gesamten Zentrumsgebiets durch Quartiers-
verdichtung und Neugestaltung der Ausserfume
Zwei gemeindeeigene unbebaute Areale mit Entwicklungspotenzialen
Geei b et e berareiads Wal bote,
insbesondere Seniorenangebote

ENTWICKTIUNGSRAUM MATACHER

VERDICHTETER WOHNQUARTIERSMITTELPUNKT MIT ARBEITSPLATZEN
Aktive Rolle der Gemeinde zur Steuerung von Quartierverdichtungen, v. a. bei
‘Weiterentwicklung bestehender Areale (z.B. Thesenacher)

Langfristige Belebung der Dorfstrasse (bzw. Alten Forchstrasse) durch Kla-
rung des Bezugs von Gebéuden zum Strassenraum und Férderung von Klein-
dienstleistern bei Forchbahnhaltstelle

Verfasser 'H, Phase [

- An Umgebung angegliederte Volumen formen aufgeldste Hafe
+ Integration der heutigen Bebauung
- Schematisches raumliches Prinzip, darin flexibler Nutzungsmix/Etappierung

AUFWERTUNG LANGSAMVERKEHRSNETZ

+ Aufbau und Attraktivierung des Langsamverkehrs in Hinblick auf Bevolke-
rungszunahme und Verkehrsengpésse
Insbesondere Dorfstrasse (und Alte Forchstrasse) sowie Farlifangstrasse als
Hauptachsen

DTISCHE
Adtische Hofe als raumliches Gestaltungsprinzip, darin flexibler Nutzungsmix
Larmschutz gegen Autostrasse

Prézise Zuteilung der Eingénge und Erdgeschossnutzungen beleben Quartier

B

BAULICHE ENTWICKI.UNGSPERIMETER

Definition und Differenzierung fiir die Dorfentwicklung relevanter Peri-
meter mit Entwicklungspotenzialen

« Testentwiirfe aus Vertiefungsstudien und darausfolgend Anforderungen

an zukiinftige Bauprojekte anhand von Referenzen und Schemas

S
Offene Bauweise (Zeilen), ldngs zum Hang, Larmschutz gegen Autostrasse

Optionen Dorfplatz: Abriss des Dorfpl és und damit Freil
Platzes, Umbau der Arkaden zu Ladenfléchen, Neugestaltung Platz

eines grossen
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MANAGEMENT SUMMARY

RESUMEFE & DISKUSSION VERTTEFUNGSSTUDIEN
WALTIKON DORFZENTRUM
N 3\
In der Gand: Ladensterben und Unbelebt- Triplette:
Verdichtungsvarianten beide heit des Dorplatzes ist das Farlifang, Dorfplatz, Volg
sehr spannend dringenste Problem | zusammen planen
J
Kombination Verdichtung Dorfzentrum [ Dorfstrasse: Dursistrecke
Dienstleistungen + Wohnen als effektivste planerische in Richtung Waltikon,
langfristig priifenswert Massnahme abweisende Vorplitze
.
; ) ; s \
Differenzierung Waltikons Wichtigster Verd.raum: Mettlen:
‘gegentiber Dorfzentrum grésster Spielraum, Prisenta- 2 Genossenschaftshauten bald
anstreben tion Zumikons L ersetzten/sanieren
. ) \
Autarke Strukturen (2.B. wie Gebiet hi d Juch:
Siedlung Morgental) betrachten, inkl. Areal Handlungsoptionen,
unbedingt vermeiden. Metzgerei Schweizer | bessere Anbindung?
(Mehr-) Verkehr bleibt ein
Problem, auch bei Bemiihung
zur Verlagerung Reserve behalten, spéter evtl.
wieder Oberstufe
)
Anschluss Dorfplatz ver-
Verdichtung wiirde Sinn bessern
ma ———
1
Unterschiedliche Figentiimer, POtenZ]alZ?; aer;ldere Nt
Gemeinde soll nur Anreize &
N
schaffen
. . Problem Erschliessung,
Bevblkerung woll skeptisch Adresshildung, 2. Reihe
bei Grossprojekt
~—
MAIACHER FARLIFANG
Raum fiir neue
Arbeitsplitze fordern
Dorfplatz als Zentrum
aufwerten

Verdichtungsanreize

fiir Private schaffen Generationeniibergreifende

‘Wohnkonzepte und
Gewerbe fordern

Langsahmverkehrsnetz
T " zwischen den Entwick-
‘Wohnraum fiir junge - ) Tungsriumen ausbhauen und
Familien fordern 2 N raaian

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien schaffen

Ortshildrelevante
‘Entscheide breit abstiitzen

| Bestehenden Siedlungsraum Durchgriinten
konsequent nach innen ‘ L _ Siedlungsraum als Puffer

verdichten

Drei Raume baulict hen den Entwickl

Verdichtung um die riumen etablieren

Forhbahnhaltestellen B
definieren

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE II | 01 MANAGEMENT SUMMARY 31
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02 STRATEGIE
ZIELE

Die folgenden Ziele sind richtungsweisend fiir die
Entwicklungsstudie und erméglichen, auf die Heraus-
forderungen der heutigen und zukiinftigen Planung zu
reagieren. Sie wurden im Rahmen der Workshops und
Ideenwerkstétten beider Phasen der Studie erarbeitet
und nehmen Bezug auf die vorgingig identifizierten
Handlungsfelder Raumplanung, Verkehr, Energie und
Umwelt, Soziales, Demographie und Bildung, Gewerbe
und Arbeitsplitze.

Leitgedanken

- Dorf fiir alle Generationen
- Ressourcenschonende Entwicklung
- Demographische Durchmischung
- Lokale Arbeitspliitze
- Zumikon mit Pionierrolle
- Motorisierten Individualverkehr optimieren
- Nutzung lokaler erneuerbarer Energie fordern

- Siedlungsnahe Griinrdume sichern

34



ZIELE

Dorf fiir alle Generationen und Schichten

)

A, : . s |
i e i ;}‘%' 2T

4 'J% b e

Umgebender Griinraum

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASEII | o2 STRATEGIE 35



TEILSTRATEGIEN
RAUMLICHE ENTWICKLUNG

LEGENDE

Siedlungsrand

Durchgriinter Siedlungsraum
Entwicklungsrdume
Forchbahnstationen

Langsamverkehrswege

Potenzielle Entwicklungsperimeter

36



TEILSTRATEGIEN RAUMLICHE ENTWICKLUNG

4 Teilstrategien

fiir die raumliche Entwicklung

- 1. Weiterentwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsraums
- 2. Entwicklungsfokus auf ausgewiesene Zentrumsgebiete
- 3. Aufwertung des Wegnetzes fiir den Langsamverkehr

- 4. Evaluierung von Fokusperimetern fiir die bauliche Entwicklung

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASEII | o2 STRATEGIE 37



SIEDLUNGSRAND
UND GRUNRAUM

ZIELE

- Siedlungsfliche bleibt bei heutiger Grosse, Siedlungs-
rander werden festgelegt

- Durchgriinte Quartiere mit geringer Bebauungsdichte
stellen Verbindungen der Griinrdume durch den Sied-
lungskérper hindurch sicher und sorgen fiir Kontraste
in der Dorfstruktur - das ortstypische Streusiedlungs-
bild soll hier erhalten bleiben

- In diesen Quartieren wird keine Verdichtung angestrebt

LEGENDE
Siedlungsrand
Wald
Griinflichen

Durchgriinter Siedlungsraum
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TEILSTRATEGIEN RAUMLICHE ENTWICKLUNG

Durchgriinte Siedlungsstrukturen als Kontraste im Siedlungskorper und als Verbindung der das Dorf umgebenden Griinrdume

Umgebender Griinraum: Sicht vom Panoramaweg
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ENTWICKLUNGSRAUME

ZIELE

- Fokus der Ortsplanung auf drei Entwicklungsriaume:
die Gebiete um die Forchbahnhaltestellen
Dorfzentrum, Waltikon und Maiacher

- Bauliche Entwicklung und Zunahme an Wohnfliche
sollten vorwiegend innerhalb dieser Verdichtungs-
raume stattfinden

- Rdumliche und strategische Differenzierung der drei
Entwicklungsraume (siehe Profile rechts)

LEGENDE

Siedlungsrand

Entwicklungsraume
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TEILSTRATEGIEN RAUMLICHE ENTWICKLUNG

ENTWICKLUNGSRAUM
DORFZENTRUM
GESELLSCHAFTLICHES ZENTRUM
FUR ALLE ALTERSSCHICHTEN

- Belebung des Dorfplatzes und langfristige Erhaltung
der Angebote inklusive Coop und Kleingewerbe

- Publikumsintensive 6ffentliche Nutzungen (Biblio-
thek, Krippe etc.) langfristig erhalten bzw. ausbauen

- Bauliche Verdichtung zur Schaffung eines
generationeniibergreifenden Wohnungsangebots

- Behandlung des gesamten Gebiets zwischen Volg und
Milchhiitte als raumlich und planerisch zusammen-
héngendes Dorfzentrum

- Langsamverkehrsverbindung zum Schulhaus Juch
und Anschliisse an Dorfstrasse verbessern

- Umsteigemdglichkeiten zwischen verschiedenen
Verkehrsmitteln verbessern

ENTWICKLUNGSRAUM WALTIKON
LEBENDIGES GEWERBLICHES ZENTRUM

MIT BESTEHENDEM GROSSVERTEILER

UND ERGANZENDEN WOHNNUTZUNGEN

- Aufenthaltsqualitit, Belebung und Attraktivierung der
Strassenraume férdern (z.B. Gewerbeflichen im Erd-
geschoss, rdumlicher Bezug der Gebiude zur Strasse)

- Forderung von erschwinglichen Wohnungen,
vor allem fiir Jiingere

- Kombination von Wohnen und Dienstleistungen
(entlang Strasse Schwintenmos) tiberpriifen

- Aktive Rolle der Gemeinde zur Steuerung von Quartier-
verdichtungen, vor allem bei Weiterentwicklung
bestehender Areale (z.B. In der Gand)

- Erarbeitung eines umfassenden Verkehrskonzepts

ENTWICKLUNGSRAUM MAJACHER
VERDICHTETER WOHNQUARTIERSMITTELPUNKT
MIT ARBEITSPLATZEN

- Aktive Rolle der Gemeinde zur Steuerung von Quartier-
verdichtungen, vor allem bei Weiterentwicklung
bestehender Areale (z.B. Thesenacher)

- Langfristige Belebung der Dorfstrasse (bzw. Alten
Forchstrasse) durch Kldrung des Bezugs von
Gebéduden zum Strassenraum

- Férderung von Kleindienstleistern bei Forchbahn-
haltestelle durch die Gemeinde
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AUFWERTUNG

LANGSAMVERKEHRSNETZ

ZIELE

- Hohe Gewichtung der Attraktivitit des Langsam-

verkehrs in Hinblick auf Bevélkerungszunahme und
Verkehrsengpésse

- Wegnetz mit Qualititen fiir Fussginger und Velo-

fahrer aufbauen und verbessern

- Dorfstrasse (und Alte Forchstrasse) sowie Farlifang-

strasse als Hauptachsen fiir Langsamverkehr attraktiv
ausgestalten

- Querverbindungen fiir eine méglichst hohe Quartier-

42

durchlissigkeit entlang der Hauptachsen stidrken

LEGENDE

[ ] Forchbahnstationen

I Langsamverkehrswege



TEILSTRATEGIEN RAUMLICHE ENTWICKLUNG

Dorfstrasse Farlifangstrasse
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BAULICHE
ENTWICKLUNGSPERIMETER

ZIELE

- Definition und Differenzierung fiir die Dorfentwick-
lung relevanter Perimeter mit kurz- bis langfristigen
Entwicklungspotenzialen

- Aufbau auf den Erkenntnissen aus allen Workshops
und Stakeholdergesprichen im Verlauf der Entwick-
lungsstudie (rdumliche Vorstellungen, strategische
Uberlegungen, Priferenzen der Beteiligten etc.)

- Tlustration der Testentwiirfe aus den Vertiefungs-
studien der Biiros Yellow Z und OP-Arch (siehe
Kapitel 06-07) und daraus folgender Anforderungen
an zukiinftige Bauprojekte anhand von Referenzen
und Schemata

- Die Testentwiirfe sollen allfillige Entwicklungs-
méglichkeiten ausloten und sind keine konkreten

Projektvorschlige
‘\%@
Qﬁmg‘
‘ \ 5,
?,..
Ay Q
Cﬁ
O S
vf.ﬂ,
LEGENDE

Bauliche Entwicklungsperimeter
- in Entwicklung (Zeithorizont 2015)
- mit mittelfristigem Potenzial (Zeithorizont 2030)

mit langfristigem Potenzial (Zeithorizont 2045)
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TEILSTRATEGIEN RAUMLICHE ENTWICKLUNG

PERIMETER IN ENTWICKLUNG

- Projekte mit abgeschlossener Planung oder
in Ausfiithrung

- Dazu gehdren der Neubau des Dienstleistungsbebiu-
des in Waltikon, die Sanierung des alten Gemeinde-
hauses sowie die Uberbauung Ankenbiiel

- In dieser Studie wird nicht ndher darauf eingegangen

PERIMETER MIT MITTELFRISTIGEM

POTENZIAL (1-12)

- Areale mit kurz- bis mittelfristigem Handlungsbedarf
und Entwicklungspotenzial

- Es werden Entwicklungsméglichkeiten aufgezeigt und
Anforderungen an mégliche Projekte definiert

PERIMETER MIT LANGFRISTIGEM -
POTENZIAL (1I-VI)

- Areale mit langfristigen Entwicklungsméglichkeiten
- Es werden Entwicklungsoptionen skizziert

Hang oberhalb Dorfplatz: Perimeter 1 Siedlung Thesenacher: Perimeter 11
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DORFZENTRUM: PERIMETER 1 - 5

DORFPIATZ

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Traditionelles Dorfzentrum mit Forchbahnhaltstelle,
6ffentlichen Angeboten und Einkaufsméglichkeiten

- In letzter Zeit Verlagerung der Dynamik in Richtung
Zentrum Waltikon, Abwanderungsgefahr Coop
sowie Kleinldden

- Aktuelle Bauzonen: OBA,Z, F, E

POTENZIALE

- Belebung und Attraktivierung des gesamten Zentrums-
gebiets zwischen Volg und altem Gemeindehaus
durch Quartiersverdichtung und Neugestaltung der
Aussenriume

- Zwei gemeindeeigene, unbebaute und gut erschlos-
sene Areale mit Entwicklungspotenzialen (P 1, 2)

- Angrenzende Bebauungen mit Potenzialen fiir
Verdichtung beziehungsweise Erneuerung (P 3, 4)

- Geeigneter Ort fiir generationeniibergreifende Wohn-
angebote, insbesondere Seniorenangebote

empfohlener

ZEITHORIZO

fiir Bearbeitung

NT

2030

BEURTEILUNG

TESTENTWURFEA + B

- Attraktive Grunddisposition: aufgewerteter Dorfplatz
und angrenzende Wohnbauten um grossziigige Hofe

- Darauf aufbauend sind verschiedene Volumetrien und
Etappierungen méglich

- Hofe schaffen qualitdtsvolle Aussenrdume und kénnen
unterschiedlich ausgestaltet werden: zum Beispiel als
Parks fiir Alterswohnungen / Spielplatz fiir durch-
mischtes Wohnen

- Bedingt relativ hohe Gebiude entlang der Strassen

TESTENTWURF C

- Verschiedene Bebauungsmuster fiir die Perimeter:
Typologien miissen weiter gepriift & verfeinert werden

- Dorfplatz: Umnutzung der Arkaden in zusitzliche
Ladenfliche ist priifenswert, Freilegung des Dorfplatz
durch Abbruch/Verschieben des Cafés wire langfristig
denkbar, Platz miisste indes bespielt werden

- Aufwertung Anschliisse an Dorfplatz sinnvoll
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TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

ENTWURF Verfasser: Team ETH, Phase I

A\
A
3

<

l

@
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Grundschema Neubauten, Team ETH, Phase I

DURCHLASSIGE BLOCKE UND HOFE

PERIMETER 1-5

- An Umgebung angegliederte Volumen formen
Hdéfe nérdlich, westlich und dstlich des Dorfplatzes

- Integration der heutigen Bebauung

- Héfe und Kammern als rdumliches Gestaltungs-
prinzip, darin flexibler Nutzungsmix

- Langfristige Option Autostrasseniiberdachung,
bzw. verbesserte Passierméglichkeiten

Prinzip: aufgeloste Blocke
mit gemeinschaftlichem Zwischenraum
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Schema mit Neubauten, OP-Arch

STADTISCHE HOFE|

PERIMETER 1, 2, 5

- Héfe und Kammern als rdumliches Gestaltungs-
prinzip, darin flexibler Nutzungsmix

- Integration der heutigen Bebauung

- Larmschutz gegen Autostrasse

- Prizise Zuteilung der Eingéinge und Erd-
geschossnutzungen beleben Quartier

- Erweiterung des Bebauungsprinzips
auf Perimeter 3 und 4 denkbar

Referenzbeispiel - Architekt H. He

,

#Parzellen: 7' 814m?
GFmax. (60%): 4'709[11l

’

~ : 3 -
rtzberger, Almere, 1984



TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

Verfasser: OP-Arch
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Referenzbelsplel Projekt Wohniiberbauung Freihof, Erlenbach, OI’ -Arch
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Schema mit Neubauten und Platzumgestaltung, Yellow Z

ZEILEN, LARMSCHUTZTYPOLOGIE UND FREILEGUNG DORFPLATZ

PERIMETER 1, 2, 4, 5

- Offene Bauweise: Zeilenbebaung nordéstlich
des Dorfplatzes ldngs zum Hang

- Larmschutztypologie gegen Autostrasse
(Referenzbeispiel: Spiihler Partner Architekten)

- Optionen Dorfplatz: Umbau der Arkaden zu

Ladenflichen, Abriss des Dorfplatzcafés und damit
Freilegung eines zusammenhingenden Platzes,
Neugestaltung dieses neuen grossen Platzes

- Aufwertung des Wegnetzes bis zum Volg

sowie der Quartieranschliisse

- Miteinbezug von Perimeter 3 vorstellbar



TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

Verfasser: Yellow Z

“‘i - = . ga!& wuil|

Referenzbeispiel - ATP Architekten, Ziirich, 2000 Referenzbeispiel - Spiihler Partner Architekten, Ziirich, 1995

Visualisierung mgliche Umgestaltung Dorfplatz, Yellow Z
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DORFZENTRUM: PERIMETER 6, IT

METTLEN

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Locker bebautes Quartier in Dorfplatz-Nihe

- Bestand vorwiegend aus den 1980er Jahren, teilweise
kiirzlich saniert, teilweise sanierungsbediirftig
(Perimeter 6)

- Wohnqualitit dank durchgehender und vernetzter
Griinstruktur im Inselinnern

- Undefinierter Bezug der Gebiude zur Strasse

- Aktuelle Bauzone: W2/60

POTENZIALE

- Verdichtungspotenzial bei Sanierungen
oder Neubauprojekten

- Erschwinglichkeit der Wohnungen fiir Familien sowie
Quartiersdurchmischung sollte dabei beibehalten,
beziehungsweise weiter verbessert werden

52

empfohlener

ZEITHORIZONT

fiir Bearbeitung

2030




TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

. empfohlener
DORFZENTRUM: PERIMETER I ZEITHbRIZ ONT

FARLIFANG S

AUSGANGSLAGE

SITUATION

- Zentral gelegenes Schulhausareal mit teilweise
neuer und gut erhaltener Bausubstanz

- Langfristige strategische Ausrichtung (u.a. in Zusam-
menhang mit Schulkonzept Gemeinde) noch offen

- Aktuelle Bauzone: OBa

POTENZIALE

- Bauliche Verdichtung méglich

- Nutzungserweiterung oder Neuausrichtung
auf andere Nutzung méglich

- Bei Entwicklung: Fokus auf Anbindung an Dorfplatz
und Dorfstrasse sowie auf die dorthin ausgerichtete
Adressbildung der Gebdude bzw. Nutzungen legen
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DORFZENTRUM: PERIMETER 7, 111, IV

HANG FARLIFANG

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Gut erschlossenene und topografisch
attraktive Lage (Stidwesthang)

- Akutelle Bauzonen W2/35, W2/25

- Sensibler Umgang mit Aussichtssituation
erforderlich (Spazierwege)

POTENZIAL

- Verdichtungspotenzial durch Auffiillen der Bauliicken
und Entwicklung der noch unbebauten Areale

- Gewinn fiir Farlifang- und Chapfstrasse, wenn Vor-
plitze und Zufahrten attraktiv ausgestaltet werden

54

empfohlener

ZEITHORIZONT

fiir Bearbeitung

2045

BEURTEILUNG

TESTENTWURF A

- Zeilen als Bebauungsmuster denkbar

- Bebauungskonzept muss beziiglich Aussichtssituation,
Adressierung, Durchlissigkeit und Bezug zur
Farlifangstrasse verfeinert, beziehungsweise noch
erarbeitet werden




TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

TESTENTWURF A Verfasser: Yellow Z

Schema mit Neubauten, Yellow Z

DURCHGRUNTE ZEILENBAUTEN]

- Lockere Zeilenbebauung quer zum Hang, Grund-
muster analog Vorschlag fiir Perimeter 5

- Sichtbeziige durch Bebauung hindurch (sensible
Aussichtssituation)
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WALTIKON: PERIMETER 8

IN DER GAND

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Ideal erschlossenes Quartier nahe Forchbahnstation

- Bausubstanz aus den 1970er Jahren, teilweise
kiirzlich saniert

- Breite der Strassen und Zwischenrdume tragen zu
eher anonymen Aussenridumen bei, Grossziigigkeit
nicht qualititsbringend genutzt

- Aktuelle Bauzonen: QEZ, W2/60

POTENZIALE

- Bauliche Verdichtung: Potenzial fiir deutlich mehr
Wohnungen

- Belebung der quartiereigenen Aussenridume

56

empfohlener

VAN UNS(0113VADNN

fiir Bearbeitung

2030

BEURTEILUNG

TESTENTWURF A

- Erginzungsbauten erméglichen
zahlreiche neue Wohnungen

- Wohnungspiegel und -gréssen sowie Erdgeschoss-
Nutzungen kénnen flexibel definiert werden

- Evtl. Arrondierung von Parzellen
mit Eigentliimern priifen

- Rdumlicher Mehrwert méglich

TESTENTWURF B

- Anbauten ermdéglichen eine Vergrisserung der
Wohnfldchen sowie teilweise neue Wohnungen

- Adaptierbarkeit und Flexibilitdt der
Grundrisse bleibt zu priifen

- Rdumlicher Mehrwert méglich



TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

Verfasser: OP-Arch

Referenz - Gelpke & Diiby Architekten, Rheinfelden, 1971

=8 =

ERGANZUNGSBAUTEN

- Verdichtung durch neue, niedrige (zwei- bis - Vorbild Siedlung Augarten, Rheinfelden:
dreigeschossige) Ergidnzungsbauten erdgeschossverbundenes Wohnen, relativ hohe
- Fassung des heute eher zu breiten Strassenraums Dichte bei trotzdem niedrigen Gebdudehéhen

- Potenzial fiir ca. 6’600 m* Geschossfliche
(bei ca. 100m? pro Wohnung: 66 Wohnungen)
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TESTENTWUREF B

Verfasser: Yellow Z

Referenzbeispiel - Lacaton & Vassal Architekten, Paris, 2011

AUFDOPPLUNGEN]

- Anbauten an Bestandsgebiude und dadurch Er-
héhung der Gebdudetiefen und Wohnungsflichen

- Referenz: Projekte von Lacaton & Vassal, z.B. Bois-
le-Pétre in Paris. Durch den Anbau einer neuen
Raumschicht werden die Wohnungen vergrdssert.
Es entsteht flexibel nutzbare zusétzliche Wohn-
fliche. Oft kommen kostengiinstige Materialien
zum Einsatz.



WALTIKON: PERIMETER 9, V

KREISEL WALTIKON

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Stark frequentiertes Einkaufs- und Gewerbegebiet
mit Anschluss Autostrasse und Forchbahnstation

- Derzeit fehlende Aufenthaltsqualitit und Identitét

- Aktuelle Bauzonen: G, K

POTENZIALE

- Unbebaute Parzelle siidlich vom Kreisel mit grossem
Entwicklungspotenzial (heute in Kernzone), raumlich
und funktional wire Bebauung sinnvoll

- Potenzial fiir qualititssteigernde volumetrische Ver-
dichtung und funktionale Durchmischung entlang der
Strasse Schwintenmos

- Erh6hung Anteil Langsamverkehr (dorfintern) durch
Verbesserung des Wegnetzes fiir Fussginger und
Velofahrer

TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

empfohlener

ZEITHORIZONT

fiir Bearbeitung

2030

BEURTEILUNG

TESTENWURF A

- Fokus auf Gestaltung des Gffentlichen Raums und
der Langsamverkehrswege sinnvoll

- Gebiudetypologien fiir Entwicklungsareale sind zu
verfeinern

TESTENTWURF B

- Hohes Gebéude siidlich des Kreisels volumetrisch
gut vorstellbar

- Kaum Verschattungsprobleme

TESTENTWUREF C

- Kombination Wohnen und Gewerbe bietet Potenzial
fiir zusétzlichen Wohnraum und innovative
Wohnungsangebote

- Bestehende Gewerbeflichen sollten nicht
kompromittiert werden
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TESTENTWURF A Verfasser: Yellow Z

PERIMETER 9, V

- Entwicklung der freien Areale siidlich des Kreisels
und an der Hueb-Strasse

- Fokus auf Beziige der Gebiude zum Strassenraum:
Fassung der Raume, Pléitze werden gestaltet und
mébliert, Belebung des 6ffentlichen Raums anstatt
vorstadtischer Anonymitit

Schema mit Neubauten, Yellow Z

60



TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

TESTENTWURF B Verfasser: OP-Arch

PERIMETER 9

- Ca. achtstdckiges Gebiude auf freier Parzelle
stidlich des Migros-Areals

- Volumetrischer Hochpunkt als Auftakt
der Dorfstrasse

- bis zu 5000 m* Geschossfliche beziehungsweise
50 zusétzliche Wohnungen mdéglich

- Gebiet um Kreisel und Grossverteiler wird zu
einem Nebenzentrum mit 6ffentlichen Plitzen
und urbanen Aufenthaltsqualititen

Schema mit Neubauten, OP-Arch

TESTENTWUREF C Verfasser: Team ETH, Phase I

Y
5
4/6‘,2 o
57,
Uy

Mo %,

Typologie: Verdichtung entlang Strasse

KOMBINATION WOHNEN
& DIENSTLEISTUNGEN|

PERIMETER V

- Erleichterung fiir héhere und dichtere Volumen
entlang der Schwintenmos Strasse

- Erleichterung beziehungsweise Férderung von
Wohnungen in Kombination mit bestehenden
Dienstleistungsflichen

- Fokus auf junge Leute

- Chancen fiir neue, innovative Wohnangebote

- Quartierdurchmischung und -belebung
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WALTIKON: PERIMETER 10

CHREIEN

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- zentrale Lage, umgeben von Inter-Community School
(ICS) und publikumsintensiven Nutzungen

- leichte Hanglange

- Aktuelle Bauzone: WG2 mit Gestaltungsplanpflicht

POTENZIALE

- Grosses, praktisch unbebautes und gut erschlossenes
Entwicklungsareal

- Integration in 6ffentlichen Raum zwischen Migros
und ICS entscheidend, Neuiiberbauung sollte keine
Insel werden, sondern Quartierbelebtheit und
-durchlissigkeit stirken

62

empfohlener

ZEITHORIZ

ONT

fiir Bearbeitung

BEURTEILUNG

TESTENTWURF A

- Interessante Typologie, Aussenraum zwischen Zeilen
konnte fiir Bewohner und Quartier Qualitit schaffen

- Attraktive Verbindung zwischen Einkaufs- und
Schulquartier

- Das Zusammenspiel von Erdgeschossflichen, Zu-
gangen und Aussenraum ist hier zentral. Es bestimmt,
ob sich ein belebtes Quartier entwickeln kann

TESTENTWURF B

- Einzelbauten flexibel projektierbar

- Grosse Gebdudegrundrisse ermdglichen vielfiltige
Nutzungen (z.B. Gewerbe im Erdgeschoss),
Typologie bleibt aber zu priifen

- Aussenraumbezug und Beitrag der Typologie zur
Qualitit des 6ffentlichen Raums bleiben zu priifen
und sicherzustellen




TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

Verfasser: OP-Arch

ZEILEN MIT WOHNSTRASSE

- Grosszligige Neubauten kénnten ca. 1’500 m? Ge-
schossfléche fiir Wohnungen und Gewerbe schatfen

- Die Volumen formen grosszligige aber raumlich
klar definierte Aussenrdume

- Die 6ffentlichen Aussenrdume erméglichen eine gute
Quartierdurchlissigkeit

- Offentliche, siedlungsinterne und private Aussen-
raume werden getrennt und differenziert

TESTENTWURF B Verfasser: Yellow Z

RANDER BESETZEN

- Weiterbauen des Quartiers mit Anlehnung
an Bestandstypologien und Volumen

- Ausrichtung der Gebdude auf Strasse (aus-
sen) und begriinten Zwischenraum (innen)

- Durchmischte Nutzungen méglich

Schema mit Neubauten, Yellow Z
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MATACHER, PERIMETER 11

THESENACHER

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Gut erschlossenes Quartier nahe Forchbahnstation

- Bausubstanz aus den 1970er Jahren, kiirzlich saniert

- Wenige unterschiedliche Eigentlimer, zwei Parzellen
mit Stockwerkeigentiimerschaft

- Kein Bezug und abweisend zur Dorfstrasse

- Grosse, jedoch wenig genutzte Zwischenrdume

- Aktuelle Bauzone: QEZ 3

POTENZIALE

- Zunahme an erschwinglichen Wohnungen
- Quartiersbelebung durch bauliche Verdichtung
- Méglichkeit Kleindienstleister bei Forchbahstation

—
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empfohlener

ZEITHORIZ

ONT

fiir Bearbeitung

BEURTEILUNG

TESTENTWURF A

- Verdichtung durch Anbauten/Neubauten sinnvoll

- Hochpunkte rdumlich spannend

- Zwischenrdume sollten nicht zu kleinteilig werden

- Adaptierbarkeit bestehender Grundrisse ist zu priifen

TESTENTWURF B

- Vielfaltige Optionen bei Neubau: Dichte, Wohnungs-
mix, Neugestaltung Aussenrdume und Aufwertung
Alte Forchstrasse

- Umsetzung Grossprojekt herausfordernd

ian.:|>
W



TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

TESTENTWURF A Verfasser: Yellow Z

PUNKTUELLE VERDICHTUNG| Referenzbeispiel - Sonnenhalde Ziirich

- Verdichtung durch punktuelle Anbauten an Be-
standsgebiude sowie Erhéhung der Gebdudetiefen.

- Kopfbauten als Hochpunkte: ca. sechs- bis
siebengeschossig, sind quartiervertriglich und
sorgen fiir raumliche Spannung

- Es entstehen rdumliche Kammern und Beziige
zwischen den Gebduden
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Yo 2
rzeMen: 2@‘7681112”
DX (40%): B4300m2
PIRCT

o’

[
Parzellen: 9'218m2
GFmax (40%): 3'708m2

- » =~
Referenzbeispiel - Genossenschaftssiedlung Griinmatt, Graber Pulver Architekten, Ziirich, 2014

ERSATZNEUBA

- Neubauprojekt fiir den gesamten Perimeter Nutzungsmix und Bezug zum Aussenraum
kénnte effizienter als Sanierungen und (Aufwertung alte Forchstrasse)
punktuelle Verdichtungseingriffe sein - Gewerbefldchen in Erdgeschossen méglich

- Es kénnten bis zu 35000 m? Geschossfléiche - Grossprojekt bedingt eine geschickte Etappierung
entstehen, ca. doppelt so viel wie heute - Samtliche Eigentlimer miissten zu gemeinsamem

- Chancen fiir neue, flexible Wohnungsspiegel, Vorgehen motiviert werden
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MATACHER, PERIMETER 12, VI

MAIACHER NORD

AUSGANGSIAGE

SITUATION

- Quartier nahe Forchbahnstation und
starkfrequentierter Hauptstrasse

- Wenig dichte Besiedelung entlang der
Alten Forchstrasse

- Aktuelle Bauzonen: W2/25, W2/35

POTENZIALE

- Potenzial fiir eine Quartiersverdichtung
angesichts der Nihe zur Forchbahstation

- (langfristiges) Potenzial fiir Kleingewerbe

(Praxis, Atelier, etc.)

TESTENTWURFE ENTWICKLUNGSPERIMETER

empfohlener

ZEITHORIZONT

fiir Bearbeitung

2045
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STRATEGISCHER RAOHMENPIAN

AUSSCHNITT
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STRATEGISCHER RAHMENPLAN

LEGENDE

SIELDUNGSGEBIET UND GRUNRAUM
m Siedlungsrand

Siedlungsflichen

Durchgriinte Siedlungsraume

- Wald

Landwirtschaftszonen

Erholungszonen

Freihalteflichen

Gemeindegrenze

ENTWICKLUNGSRAUME

Ausdehnung Entwicklungsrdume

AUFWERTUNG LANGSAMVERKEHRSNETZ

I Langsamverkehrswege
[ FE Forchbahnhaltestellen

——— Hauptverbindungsachsen

BAULICHE ENTWICKLUNGSPERIMETER

- in Entwicklung
- mit mittelfristigem Potenzial (Zeithorizont 2030)

[0 mitlangfristigem Potenzial (Zeithorizont 2045)

SIEDLUNGSELEMENTE

’ Publikumsintensive Gebdude

‘ Offentliche Gebiude

oY Gebiude mit Profilerhaltung
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STRATEGISCHE EMPFEHLUNGEN
FUR DIE ENTWICKLUNG

Die strategischen Empfehlungen zeigen Wege und In-
strumente fiir die Umsetzung der vier Teilstrategien der
raumlichen Entwicklung auf. Sie gliedern sich in die drei
Kategorien ‘Planerische Grundsétze’, ‘Initialprojekte
der Gemeinde’ und ‘Entwicklungsanreize fiir Private’.

PLANERISCHE GRUNDSATZE

- Entwicklungspotenziale im bestehenden Siedlungsraum ausnutzen

- Innerhalb der Entwicklungsrdume Fokusperimeter fiir die bauliche Entwicklung
hierarchisieren und festlegen (Dorfplatz, Waltikon, Maiacher)

- Bestehende Massnahmen des NNP (Projekt Naturnetz Pfannenstil) weiterfiihren
- Freiflichenbilanz beibehalten

- Etablierung einer Fachgruppe Ortsbild: Sie setzt sich aus unabhéngigen Fachleuten
zusammen und berit den Gemeinderat in Gestaltungsfragen, bei Arealentwicklungen
oder Gestaltungsplédnen und bei stidtebaulich relevanten Bauvorhaben.



STRATEGISCHE EMPFEHLUNGEN

INITIALPROJEKTE DER GEMEINDE

- Verdichtung der ‘zweiten Reihe’, unter anderem
mit generationeniibergreifendem Wohnen
- Dazu planrechtliche Grundlagen schaffen
- Detailhéndler am Dorfplatz halten
- Weitere 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen etablieren

- Abstimmung auf 6ffentlichen Verkehr (Bus, Forchbahn)

- Vor allem um Dorfplatz

ENTWICKLUNGSANREIZE FUR PRIVATE

- Vor allem in Waltikon und im Gebiet Maiacher

- Beispielsweise in den Entwicklungsperimetern
In der Gand und Thesenacher

- Aufzonungen, Erhohung der Ausnutzung und
entsprechende Anpassungen der Baugesetze

- Im Rahmen der Energiestadt-Strategie
- Gemeindeeigene Liegenschaften sanieren und erneuerbar versorgen
- Nahwirmeversorgungsnetze in den Entwicklungsraumen férdern
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STRATEGISCHE EMPFEHI.UNGEN -
AUSSCHNITT RAHMENPI AN

Rz;lmn fiir nene
Arbeitsi)létze fordern

Dorfplatz als Zentrum

- = o) e AL ] aufwerten

Pl

Verdichtungsanreize
fiir Private schaffen

- Wohnraum fiir junge
Familien fordern

Anreize fiir den Ausbau der
Nutzung erneuerbarer
Energien schaffen

Drei Réume baulicher
Verdichtung um die Forch-
bahnhaltestellen definieren e Durchgriinten
Siedlungsraum als Puffer
zwischen den Entwicklungs-
réumen etablieren

72



STRATEGISCHE EMPFEHLUNGEN

LEGENDE

SIELDUNGSGEBIET UND GRUNRAUM

k\\\\\\\ Siedlungsrand

Siedlungsflichen

Durchgriinte Siedlungsraume

Generationeniiber-
greifende Wohnkonzepte und i Wald

Gewerbe fordern

Landwirtschaftszonen

Erholungszonen
Langsamverkehrsnetz i "
zwischen den Entwicklungs- Freihalteflichen
réumen ausbauen
und aufwerten Gemeindegrenze
ENTWICKLUNGSRAUME

% Ausdehnung Entwicklungsrdume
“a

AUFWERTUNG LANGSAMVERKEHRSNETZ

Langsamverkehrswege

Forchbahnhaltestellen

Hauptverbindungsachsen

BAULICHE ENTWICKLUNGSPERIMETER

Bestehenden Siedlungsranm

konsequent nach . .
innen verdichten | in Entwicklung

- mit mittelfristigem Potenzial (Zeithorizont 2030)

[ mit langfristigem Potenzial (Zeithorizont 2045)

Ortsbildrelevante
Entscheide breit abstiitzen

SIEDLUNGSELEMENTE

’ Publikumsintensive Gebdude

‘ Offentliche Gebiude

Y Gebiude mit Profilerhaltung
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03 IDEENWERKSTATT
GRUNDEIGENTUMER

THEMATIK

Mittwoch 4. Juni 2014
Dienstag 1. Juli 2014
Kirchgemeindesaal Zumikon

EINLEITUNG

Alle Grundeigentiimer, die von zukiinftigen Verinder-
ungen in den drei Verdichtungsperimetern betroffen
sein kénnten, waren an zwei Abenden eingeladen, sich
iiber den aktuellen Stand der Entwicklungsstudie zu
informieren, eigene Vorstellungen, Wiinsche, Ziele
und Absichten einzubringen und dem Team fiir die
Vorbereitung der Vertiefungsstudien méglichst viele
Informationen mit auf den Weg zu geben.

INHALTE WORKSHOPABEND

EINFUHRUNG

- Begriissung

- Uberblick Methode, Inhalte und Ziele

- Vorstellung bisherige Resultate und Stand
Strategischer Rahmenplan

WORKSHOP IN GRUPPEN

- Zukunftsbilder fiir Zumikon

- Vorstellungen und Ziele der Eigentiimer
- Bediirfnisse und Schwierigkeiten

- (langfristige) Absichten

SYNTHESE

- Diskussion der Resultate im Plenum

- Einfluss auf Strategischen Rahmenplan
- Weiteres Vorgehen und Anregungen
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TEILNEHMER
GRUNDEIGENTUMER UND

GEMEINDEVERTRETER
- Pierre Angst

- Cornelia Barbirotta-Wettstein

-+ Marc Bohnenblust

- Brigitte Clénin Hering
- Silvia Disler-Prader

- Hans Johann Dueblin
- Jiirg Eberhard

- Alfred Fischer

- Robert Giger

- Anna Giger-Russi

- Ernst Goetschi

- Antonia Goetschi

- Ueli Hauser

- Monika Heinrich-Fliigel
- Thomas Hering

- Martin Hersperger

- Karl Hindenlang

- Andreas Hugi

- Annegret Lautenbach-Koch
- Corinne Madlener

- Ester Otto

- Ulrich Riiegg

- Elsbeth Riiegg

- Iréne Riiegg Castrovinici
- Johann Riitschi

- Franz Ryser

- Klausdieter Schott

- Claudia Schott

- Robert Schweizer

- Rudolf Schweizer

- Doris Staubli-Lang

- Jiirg Unternéhrer

- Hermann Weber

- Lukas Wyss

- Hermann Zangger

TEAM ETH
- Benedikt Boucsein

- Nicolas Kretschmann
- Michael Wagner



THEMATIK

Arbeitsmodell als Diskussionsgrundlage
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ERWARTUNGEN, BEDURFNISSE, ZIELE
UND ABSICHTEN DER EIGENTUMER

Durchmischung und
Wohnangebote fiir Altere
am wichtigsten

Gut, wenn sich auch
Jiingere involvieren
konnen

Wir als Familie hétten
gern mehr Platz
fiir unsere Kinder

Zumikon soll sich von
Ziirich unterscheiden

Gute Kommunikation der
Studie an Bevolkerung

Mehr junge Familien
ansiedeln, die nicht viel
Geld haben

Raum fiir Handwerker
auch in Zukunft

notwendig . .
Fussgiinger- und Velo- .Yle_le_Betelhg_te lang-
T fristig in Entwicklungs-
prozess einbinden
Genitigend Alters- Sollte sich nicht auch . .
v : Mehr Informationen von
Handwerker und wohnungen an zentraler Gossikon weiter- b memie eviinsehr
Gewerbetreibende Lage dringend nétig entwickeln kénnen? &
brauchen Raum
. Einkaufsméglichkeiten Besseres Gastronomie-
Spielplatz am Dorfplatz am Dorfplatz sind wichtig angebot am
sollte besser werden Dorfplatz notig

Jetzt soll am Dorfplatz
wiedermal was passieren

Zusammenarbeit mit
Forch/Kiisnacht wichtig

Anschluss Schulhaus Juch
verbessern

Dorfcharakter sollte
erhalten bleiben

Ziehen Junge einmal
weg, kommen sie kaum
zuriick!

Umgang mit umgebender
Landschaft sehr wichtig

Verkehrssituation in

Farlifang: Schule wiire Waltikon sollte
offen fiir einen Ersatz verbessert werden
Verdichtungs-

mdglichkeiten voraus-
planen (10-15 Jahre)
Maiacher: Einfamilien-
h&user hangseitig sollten
auch aufgezont werden

78

Gastronomie-Angebot
evtl. fordern? ,,Rossli“ +
,Frohe Aussicht* weg!

Im Farlifang sollte es
Alterswohnungen und ei-
nen Kindergarten geben

Dorfplatz sollte belebt
werden, besser nur
tagstiber

Der Gemeinde fehlt

Hohere Ausnutzung und
heute das Land

Verdichtung im Maiacher
wire willkommen

Zumikon soll
ein Dorf bleiben

Park anstelle des Migros-
Durchmischung von Alt Provisoriums?

und Jung gewahrleisten



Breite Kommunikation
an gesamte Bevilkerung

SYNTHESE

Wir machen und denken
gerne mit, anstatt uns
spiiter zu beklagen

Home-Office Konzepte
sollten beriicksichtigt
werden

Zusammenleben von
Jung und Alt férdern

Griinraumnéhe sollte

Wie kann ,nostalgisches”
Dorfzentrum verdichtet
werden?

gewtinscht

Wie kann der Dorfplatz
besser belebt werden?

erhalten bleiben Was geschieht m?t den
Theslenacher dsollte Broucht eseinen SanitEr leerstehenden Villen?
belebt werden betrieb am Dorfplatz?
Charakter des Dorfes
- - KAt el soll erhalten werden
Offenheit fiir die

Entwickung schaffen

Lebensqualitét: Rolle der
Gemeinde definieren

Was konnte verdichtet
werden? Wir wiirden
gerne bauen.

Dorfstrasse und Alte
Forchstrasse: Langsam-
verkehr verbessern

Glinstige Wohnungen,
um Junge in Zumikon zu
halten

Verkehrsanbindung nach
Ziirich mit Nachbarge-
meinden koordinieren

Als junge Familie sind wir
sehr interessiert an er-
schwinglichem Wohnraum

Anbindung Juch, Leugru-
eb: Verkehr wegen Abho-

Béckerei und Beiz oder
Kiosk gewiinscht beim
Maiacher

Dorfplatz sollte attrak-
tiver fiir kleine Kinder
und Miitter werden

len der Schulkinder

Zumikon ist Paradies,

parallel vorausdenken

Neue Einkaufsmoglich-
keiten beim Maiacher
wiren super Abschied vom Bild der

putzigen alten Fassaden

Liegenschaft im The-
senacher muss in 10-15

Das Dot soll sich ,ge- Jahren saniert werden

sund® weiterentwickeln

Asylbewerberunterkunft
und weitere Themen
Der Dorfplatz soll mitdenken
Visitenkarte der

Gemeinde sein

Aufzonungen und auch
Gewerbe im Maiacher
waren gut

und soll es bleiben.

Maiacher: wie umgehen

Heute Weichen stellen fiir
Kinder und Enkel

mit Stockwerkeigentum?

Idee:
Stadtbild-Kommission fiir
architektonische Qualitit

Neuzuziiger sollten
besser integriert werden
Anstelle Coop Dorfplatz
alternatives Programm
suchen
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04 VERTIEFUNGSSTUDIEN

UBERBLICK

AUSGANGSLAGE

Nachdem in der ersten Phase durch die aktive Teilnah-
me von Vertretern der Gemeinde, Vereinen und Ver-
binden, Interessenvertretern und meinungsfithrenden
Biirgerinnen, Politikern, Unternehmern und externen
Experten eine grosse Bandbreite an Fachwissen, Orts-
kenntnis und Erfahrung zusammengetragen wurde,
konnte eine provisorische Fassung der Entwicklungs-
strategie erstellt werden. Dabei wurden unter anderem
die drei Gebiete um die Forchbahnstationen (Dorfplatz,
Waltikon und Maiacher) als zukiinftige Entwicklungs-
raume identifiziert. Eine mégliche Verdichtung oder
Weiterentwicklung der ortsbaulichen Struktur soll
weitgehend auf diese Bereiche begrenzt sein.

In der zweiten Phase der Entwicklungsstudie geht es
nun darum, stidtebaulich und mit ausgewihlten Zoom-
Ins detailliert zu tiberpriifen, ob und wie die gewiinsch-
ten Ziele ortsvertriglich umgesetzt werden kénnen. Zu
diesem Zweck sollen mittels einer Vertiefungsstudie
Lésungsvorschlige fiir die Weiterentwicklung der oben
genannten Entwicklungsriaume erarbeitet werden. Mit
den Resultaten soll die Basis fiir weitergehende Pla-
nungsschritte gelegt werden.

Nach einem Bewerbungsverfahren wurden zwei Ar-
chitektur- und Planungsbiiros mit der Erarbeitung der
Vertiefungsstudie beauftragt. Es handelt sich dabei um
die Biiros

- yellow z urbanism architecture, Ziirich und Berlin
- Qester Pfenninger Architekten AG, Ziirich.

Es ist den Teams freigestellt, weitere Experten beizu-
ziehen.

BESCHREIBUNG

Die Entwicklungsraume Waltikon, Dorfplatz und
Maiacher sind die priméren Bearbeitungsperimeter,
wobei die genauen Bereiche jeweils projektabhingig
vom jeweiligen Team zu bestimmen sind (inkl. Begriin-
dung). Die Vorschlige fiir die Entwicklungsrdume sind
immer auch auf der Ebene der Gesamtgemeinde und
im Hinblick auf das in der ersten Phase erarbeitete Ent-
wicklungskonzept zu argumentieren und zu tiberpriifen.
Es wird ausdriicklich ein integrativer Blick auf alle drei
Entwicklungsriaume gewlinscht, wobei nach Riickspra-
che projektabhingig auch bestimmte Priorititen gesetzt
werden kénnen.

Der Planungshorizont umfasst einen Zeitraum von ca.
30 Jahren. Daher soll die Gesamtentwicklung zwingend
in verschiedenen Entwicklungschritten aufgezeigt wer-
den, die Thren Beginn mit der Ausgangslage im Bestand
haben.

Von den Teams werden Aussagen zur stddtebaulichen
Struktur, zur Erschliessung, zu den architektonischen
Typologien, zur machbaren Dichte sowie zur Etappier-
barkeit erwartet. Es steht den teilnehmenden Teams
frei, sich im Rahmen ihres Honorars mit Spezialisten
im Bereich Verkehr und Aussenraumgestaltung zu ver-
stirken.

Pro Entwicklungsraum soll ein stidtebaulicher Wei-
terentwicklungsvorschlag der jetzigen Situation unter
Integration der Grundlagen und des detaillierten Auf-
gabenbeschriebs erarbeitet werden. Eine Aufgabe der
Teams ist es, aus der Vielzahl von Grundlagen, Meinun-
gen und Ideen der ersten Phase der Entwicklungsstra-
tegie, die durchaus widerspriichlich sein kénnen, eine
eigenstiandige Sicht und stimmige Auswahl an Themen
zu erarbeiten.

Fiir das Aufzeigen stidtebaulicher Details und architek-
tonischer Typologien ist es ausdriicklich gewiinscht mit
ausgewihlten Referenzprojekten/-objekten zu arbeiten.
Gleichzeitig wird es auch von Vorteil sein, stidtebau-
liche Referenzsituationen hinzuzuziehen. Fiir den Erfolg
der gesamten Entwicklungsstrategie ist es essentiell,
eine Methode der Darstellung bzw. Kommunikation der
Ideen zu finden, die auch fiir die breite Bevélkerung,
d.h. Laien, verstandlich ist.



BEGLEITGREMIUM

Die Gemeinde Zumikon als Veranstalterin setzt fiir die
Beurteilung der eingereichten Vertiefungsstudie folgen-
des Begleitgremium ein:

- Jiirg Eberhard (Gemeindeprisident)

-+ Marc Bohnenblust (Vorstand Hochbau)

- Stefan Biihrer (Vorstand Tiefbau)

- Thamas Epprecht (Vorstand Sicherheit
/Liegenschaften)

- Andreas Hugi (Schulprisident)

- Walter Oertle (Liegenschaftenverwalter)

- Lukas Wyss (Leiter Bauamt)

- Nicolas Kretschmann (ETH Ziirich)

- Michael Wagner (ETH Ziirich)

ABLAUF

2. Juli 2014
Startsitzung, Begehung

1. Oktober 2014
Zwischenworkshop

21. November 2014

Prisentation und Schlussdiskussion

UBERBLICK

GRUNDLAGEN

Den Teams wurden fiir die Bearbeitung folgende Unter-
lagen bereitgestellt:

DIGITALE UNTERLAGEN

- Programm Vertiefungsstudie Zumikon

- AV-Plangrundlagen der Gemeinde

- Bau- und Zonenordnung (BZO)

- Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
- Entwurf Konzept Energiestadt

UNTERLAGEN ZUR EINSICHT

- Analyse Erschliessungsqualitit (nur zur internen Ver-
wendung)

- Pline zu aktuellen Projekten und Studien in den
Entwicklungsraumen Dorfzentrum, Waltikon und
Maiacher
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AUFGABENBESCHRIEB

Die Anforderungen an die Vertiefungsstudie erfolgen
detailliert fiir alle drei Entwicklungsraume (Dorfzen-
trum, Waltikon, Maiacher).

DORFZENTRUM

ZIEL
Der Dorfplatz soll bis in 30 Jahren als gesellschaftliches
Zentrum fiir alle Altersschichten gestérkt sein.

AUFGABEN

- Schaffung von zusétzlichem Wohnraum (generati-
oneniibergreifend, Familien, verschiedene Angebote
fiir dltere Menschen, etc.)

- Priifung des stidtebaulich vertriglichen Verdichtungs-
potenzials (unter Berlicksichtigung des bestehenden
Ortsbilds)

- Sicherung und Erginzung der bestehenden Dienstlei-
stungsangebote

- Umsteigemdglichkeiten zwischen motorisiertem In-
dividualverkehr, Langsamverkehr und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln

- Lokales Energiekonzept unter Einbezug der 6ffentli-
chen Liegenschaften

- Anbindung der Schule im Juch und des Schwimmbads
auf Basis der bestehenden Infrastruktur

- Priifung zukiinftiger Nutzungen auf dem Areal des
Schulhauses Farlifang

- Verbesserung der Orientierung

84

WALTIKON

ZIEL

Waltikon soll bis in 30 Jahren ein lebendiges gewerb-
liches Zentrum mit bestehendem Grossverteiler und
ergianzenden Wohnnutzungen werden.

AUFGABEN

- Schaffung von zusétzlichem giinstigem Wohnraum
(breiter Wohnungsmix, v.a. fiir Jiingere)

- Priifung des stadtebaulich vertriglichen Verdichtungs-
potenzials (unter Berlicksichtigung des bestehenden
Ortsbilds)

- Schaffung von qualitdtsvollen 6ffentlichen R4dumen
(Platz, Vorzonen, Versiegelung, etc.)

- Langsamverkehrsanbindung der Forchbahnhaltestelle
und ins Dorf

- Neuordnung des Durchgangs- und Zielverkehrs (ICS,
Grossverteiler, Block C, etc.)

- Nutzungsmix als Ausgangslage fiir viele Syner-
gien: Lokales Warmenetz, Verkehrskonzept (inkl.
Park&Ride), Tagesabliufe, etc.

- Lokales Energiekonzept unter Einbezug der grossen
gewerblichen Eigentiimer und der Inter-Community
School (ICS)

- Erhaltung und Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbe-Mix (Typologien)

- Priifung der Ausnutzungsreserven im Bestand

- Prifung von Standortoptionen fiir den mittelfristig zu
verlegenden Feuerwehrstiitzpunkt und das Asylzen-
trum (vgl. Block C)



AUFGABENBESCHRIEB

MAITACHER

ZIEL

Das Gebiet um die Forchbahstation Maiacher soll in 30
Jahren zum Wohnquartiersmittelpunkt mit Arbeitsplét-
zen (wenig Publikumsverkehr) verdichtet sein.

AUFGABEN

- Schaffung von zusétzlichem Wohnraum

- Priifung des stidtebaulich vertriglichen Verdich-
tungspotenzials

- Abschitzung des Bedarfs fiir soziale Infrastrukturen
und Kleinstversorgung (Kinderbetreuung, Gemein-
schaftsrdume, etc.)

- Entwicklung von kontextspezifisch integrierten Ange-
boten fiir Wohnen und Arbeiten

- Lokales Energiekonzept unter Einbezug der
Genossenschaft(en)

- Langsamverkehrsanbindung Ankenbiihl
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PRASENTATION

Freitat, 21. November 2014,
18:00 — 21:00 Uhr
Sitzungszimmer des Gemeinderates

EINLEITUNG

Die Resultate werden dem Begleitgremium vorgestellt.
Anschliessend werden Riickschliisse fiir den weiteren
Verlauf der Entwicklungsstudie gezogen. Erkenntnisse
aus den aufgezeigten Entwicklungsansétze und
Testentwiirfe fliessen in den strategischen Rahmenplan
ein.

ABLAUF WORKSHOP

EINFUHRUNG

- Begriissung

- Einleitung mit Kurzzusammenfassung des Auftrags
der Planungsteams und des Standes der Entwick-
lungsstudie

VORSTELLUNGEN STUDIENRESULTATE
- Schlussprisentation Team Yellow Z
- Schlussprisentation Team OP-Arch

DISKUSSIONRUNDE

- Riickmeldungen aller Anwesenden, insbesondere der
Vertreter des Gemeinderats. Darauthin Diskussion
zum aktuellen Stand des strategischen Rahmenplans.
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TEILNEHMER
PLANUNGSBUROS

- Maresa Schumacher, Yellow Z
- Reto Pfenninger, OP-Arch

- Leo Grunder, OP-Arch

GEMEINDE

- Pierre Angst, Schulpflege Liegenschaften

- Marc Bohnenblust, Ressortvorstand Hochbau
- Jirg Eberhard, Gemeindeprisident

- Thomas Epprecht, Liegenschaften

- Andreas Hugi, Schulprésident

- Lukas Wyss, Leiter Bauamt

TEAM ETH
- Michael Wagner, ETH Ziirich
- Adrian Baumberger, ETH Ziirich



PRASENTATION

flifang soll zusammenhzngend betrachtet und fiir Passanten attraktiver gestaltete werden

AT

Der Bezug von Gebduden zum Aussenraum entscheidet tiber die Belebtheit oder Anonymitit eines Quartiers
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SCHIL.USSDISKUSSION

GENERELLE PUNKTE WALTIKON

Die Arbeiten der Planungsteams werden kritisch " "
gewlirdigt. Die gewihlten Ansitze unterscheiden In der Gand:

sich markant. Im Beitrag von Yellow Z spielen iiber- Verdichtungsvarianten beide
geordnete Massnahmen, wie die Aufwertung des L sehr spannend )

Langsamverkehrsnetzes und der generelle Bezug

von Gebiauden zum Strassenraum eine grosse Rolle. i Kombination A
Demgegeniiber wurde im Beitrag von OP-Arch der Dienstleistungen & Wohnen
Fokus auf eine tiefere Bearbeitung von ausgesuchten L langfristig priifenswert

Perimetern in den Entwicklungsraumen gelegt.

s N
Differenzierung Waltikons

Spannend ist deshalb die Gegeniiberstellung unter- seseniiber Dorfentrim

schiedlicher Vorschlige fiir gleiche Perimeter (z.B. shstraben

fiir In der Gand oder Thesenacher). So wird von den . o
Vertretern des Gemeinderats der radikalere Ansatz ~ ~
eines langfristigen Abbruchs und Neubaus der Siedlung Autarke Strukturen
Thesenacher (OP-Arch) beziiglich der Gewinne an (z.B. wie Siedlung Morgental)

Wohnraum und rdumlicher Qualitit gewiirdigt, jedoch Hnheifg i vereden

als schwierig umsetzbar eingeschétzt. Dagegen spricht

neben der Schwierigkeit, alle Eigentiimer fiir ein (Mehr-) Verkehr bleibt ein
gemeinsames Projekt zu motivieren auch eine eher Problem, auch bei Bemiihung
skeptische Grundhaltung seitens der Bevélkerung zur Verlagerung

gegeniiber Grossprojekten. Hingegen wird der
Vorschlag einer punktuellen Nachverdichtung mit
Hochpunkten (Yellow Z) als umsetzbar betrachtet.

In der Diskussionsrunde wird vielfach darauf hinge-
wiesen, dass das Dorfzentrum als zusammenhéngendes
Gebiet zu planen sei (inklusive Farlifang, bis zum Volg
und inklusive der Anschliisse an die Dorfstrasse).

Von den drei Verdichtungsgraumen geniesst das
Dorfzentrum die héchste Prioritat.

Seitens der Verfasser der Studien wird die Bedeutung
der Interaktion zwischen Neubauten und dem sie
umgebenden Gffentlichen Raum herausgestrichen.
Gelingt es, Neubauten in den Entwicklungsriaumen
durch Erdgeschossnutzungen und gilinstige Volumetrien

am 6ffentlichen Raum teilhaben zu lassen, entstehen
lebendige Strassenrdume.
4 N\

WEITERFUHRENDE ERKENNTNISSE Verdichtung wiirde Sinn
Die Studien werden Einfluss auf die Definition der L machen )
baulichen Entwicklungsperimeter im strategischen

> .. L s Y
Rahmenplan haben. Die Testentwiirfe fiir die Unterschiedliche Eigentiimer,
einzelnen Perimeter werden zusammengefasst und Gemeinde soll nur Anreize
sollen in ihrer Gegentiiberstellung und Bewertung \ schatfen J
das Spektrum an Entwicklungsméglichkeiten in p .
Bezug auf zukiinftige Projekte aufzeigen. Dem Bevilkerang vicleicht
Ausbau des Langsamverkehrsnetzes kommt in den skeptisch bei Grossprojekt
zusammenfassenden strategischen Empfehlungen sowie \ J
im Rahmenplan ebenfalls eine grosse Bedeutung zu.

MAIACHER
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DORFZENTRUM

' ™ ' ™
Ladensterben und Triplette:
Unbelebtheit des Dorplatzes Farlifang, Dorfplatz, Volg
ist das dringendste Problem zusammen planen
. o’ .
. k. 4
Verdichtung Dorfzentrum Dorfstrasse: Durststrecke
als effektivste planerische in Richtung Waltikon,
Massnahme abweisende Vorplitze
\. J 9
. . N\ g 3
Wichtigster Entwicklung- Mettlen:
sraum: grosster Spielraum, zwei Genossenschaftsbauten
Prisentation Zumikons ) bald ersetzen/sanieren
.
. 3\ 2 3\
Gebiet gross, zusammen- Schulhaus Juch:
héngend betrachten, inkl. Handlungsoptionen,
L Areal Metzgerei Schweizer y bessere Anbindung?
. >

Reserve behalten, spéter
® eventuell wieder Oberstufe

Anschluss an
Dorfplatz verbessern

Potenzial fiir andere
Nutzungen und Verdichtung
\. o

4 A

Problem Erschliessung,
Adressbildung zweite Reihe

FARLIFANG
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05 STUDIE
LLOW Z

UBERBLICK

Bearbeitungszeitraum:
Juli-November 2014

ZUSAMMENFASSUNG

Ausgehend von einer Analyse der historischen Ent-
wicklung Zumikons und der meistfrequentierten Stadt-
raume setzt diese Studie vor allem zwei Schwer-punkte:
die Verbesserung des Langsamverkehrsnetzes und die
bauliche Verdichtung der Quartiere in den Entwick-
lungsraumen. Die Dorf- und die Farlifangstrasse wer-
den als Riickgrate des Langsamverkehrsnetzes interpre-
tiert, deren Attraktivitit fiir Fussginger und Velofahrer
es zu stirken gilt. Ebenfalls sollen Weiterentwicklungen
der Bebauungen sowie der Vorplitze entlang dieser
Strassen fiir Passanten einen Merhwert bringen.

Fiir die drei Verdichtungsgebiete Dorfzentrum,
Waltikon, und Maiacher wurden die Verdichtungs-
vorschlige in die Kategorien ‘Must-Have’ und ‘Nice-
to-Have' unterschieden. Fiir Waltikon werden grosse
Strukturen mit Mischnutzungen vorgeschlagen. Weiter
soll durch Anbauten die Siedlung In der Gand ver-
dichtet werden. Im Dorfzentrum sollen vor allem die
noch unbebauten Areale in Dorfplatznihe entwickelt
werden. Die Arkade der Gebdude um den Dorfplatz
betrachten die Verfasser als schlecht genutzt und
raumlich unattraktiv und schlagen deshalb vor, diese
zugunsten einer Vergrésserung der Ladenfldchen
auszubauen. Ausserdem wird angedacht, den zentralen
Pavillon mit dem Dorfplatzcafé abzubrechen und
dadurch den Dorfplatz weiter 6ffnen zu kénnen.

Fiir das Gebiet Maiacher wird vorgeschlagen, die Thesen-
achersiedlung durch punktuelle, teils hohe Anbauten
deutlich zu verdichten. Die Vorschldge werden mit
anschaulichen Referenzbeispielen illustriert.
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VERFASSSER
yellow z urbanism architecture
www.yellowz.net

MITARBEITENDE

- Maresa Schumacher



PRASENTATION

Vorstellung der Resultate am
21. November 2014 in Zumikon

PRASENTATION

SIS el DG o | b

POLITIK DEMOGRAPHIE & BILDUNG
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06 STUDIE OP-ARCH
UBERBLICK

Bearbeitungszeitraum: VERFASSSER
Juli-November 2014 Oester Pfenninger Architekten AG
www.op-arch.ch

ZUSAMMENFASSUNG
Die Verfasser wihlen das Bild des Archipels als Analogie
fiir eine Lesart und zukiinftige Verdichtungsstrategie MITARBEITENDE

von Zumikon. Folglich werden Vorschlige fiir neue, - Reto Penninger
qualititsvolle Inseln (=Entwicklungperimeter) vor- . Denise Ulrich
geschlagen. Das Zusammenspiel zwischen Gebduden : Tea'Grunder
und Aussenriaumen wird als entscheidend fiir die

Qualitit und Belebtheit eines Quartiers identifiziert,

wie sie fiir die neuen Inseln anzustreben sind. So

wird der Begriff der ‘Partizipation’ von Gebduden am

6ffentlichen Raum eingefiihrt.

Fiir den Entwicklungsraum Waltikon werden drei Ein-
griffe vorgeschlagen. Die Siedlung In Der Gand wird um
zusitzliche freistehende Zeilenbauten erginzt. Auf der
freien Parzelle siidlich des Migros-Kreisels sehen die
Verfasser das Potenzial fiir ein hohes Gebdude. Hinzu
kommt weiter ein Neubau zwischen den Arealen der
Inter-Community School und der Migros.

Das Dorfzentrum kann mittels Neubauten zur Farlifang-
wie auch slidwestlich zur Autostrasse hin massiv ver-
dichtet werden. Es entsteht eine Abfolge von
spannenden, hofartigen Rdumen, die verschieden
bespielt werden konnen. In einem weiteren Schritt

wire die Entwicklung der Gebiete zwischen Gossiker-
und Dorfstrasse sowie zwischen Dorfstrasse und
Mettelacher nach gleichem Prinzip vorstellbar.

Angesichts hoher Kosten und beschréinkter Flexibilitét
bei einem Umbauprojekt eréffnen die Autoren

die Diskussion um einen kompletten Neubau der
Thesenachersiedlung. Die Vorschlidge werden mit
aussagekriftigen Referenzen illustriert.
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PRASENTATION

Vorstellung der Resultate
21.11.2014 in Zumikon

PRASENTATION
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07 MANAGEMENT
SUMMARY PHASE 1

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE
ZUMIKON PHASE I

Michael Biro
INHALT TEILNEHMER o s
MeiSpeck
Ziele GeryReser  EXpETEEN
. Larenz Egater
Preinais Kernteam  sicotas kretsehenasn
. Teilnehmer K‘ﬂﬁ“‘;‘m Sabina Steiner v
: n Assistenzprol, Dr. Arno Schhiter AP Hugh
. Workshops Ruedi Widmer  Franz Grisiger Marianne Hostestler
. Entwicklungskonzept Theo Schaub  Melk Lebmer Thomas Kaaftia v
. Teilstrategien Sedigheh Bastani Andreas Hofer Regula Hartmann uu.m.d‘dwwm
. Verdichtungsrdume Karin Stierll -H'nlhrh-rﬂp Hermann Zangger .
. Provisorischer Strategischer Rohmenplan Hanna Jud umnanm'é.d" e Frust Riegs Doris Sachl  [ITH
. Strategische Empfehlungen Horaia Stare Bobmenkbust ¥4 TEUL Hans-Jarg Schweizer
¥ Martin Hofer g evo o, Brigitie Cosbergh Manspeter Friedi
Ausblick Drur, Meinrich Jud  Uels Hauser Duvid schpid :":f‘c“""‘
. Handhmgsfelder Dr.ue. Conrad Frey  Ruth Winisticfer  Prof. Stefanie Becker
. Vertiefungsthemen Phase If Urs Keller Jost Miler peter woumbu,‘g"‘(‘i"“”“?” i
- Emst Enzler Plerre Angst seémeinae
Stakeholder Rewofams
Mark Sieber
PR P!

Dorf fiir alle Generationen

Soziale Durchmischung

Lokale Arbeitsplatze

Zumikon mit Pionierrolle

MIV optimieren

Lokale erneuerbare Energie

Dorf mit Grimraum verzahnen o —~

l. 4 P
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MANAGEMENT SUMMARY PHASE I

WORKSHOPS

Siar Woekahup Workshup  Waekshog
worksdirp  Umweli Geselbsehaft Wirtschall
oMy o2 Aged sk (R

e eifiie o . T
TEAM BT THAM ETH AN ETI

— ==
==} = ===
in M o oum

Vartereang T n-”m.nen.
Team ETH &
= SAregacher

st )

Wahnen und Arbeiten - Klein aber fein

e Ve 7/
L NI :
N
[ — 2 Tesraregie
1. Teil gl 2. Teil: gl 3. Teilstrategie
Stedlungsliniewird ~ Griine Finger strukturieren  Drei Verdichtungsréume
eingefroren & charakterisieren Zumikon. Jfiir bauliche und
Kontaktfiiiche zwischen programmatische
Siedhung und g

wird vergrossert

Gesellschaftliches Zentrum fiir alle Altersschichten
Sanierungen

Tagesschulangebot
Langsamuverkehr
ickonzept

Kleindienstleister
Grossverteiler bleibt!

ca. 500

Pt
P,
Y, Griinraumqualitiit

{ A erhalten & stiirken

\ N Arbeitsplitae 'y W,
& ot
f ~— Saziale Mischung firdern und
W 4 3 Jjunge Familien anziehen
2T L ey
TRy y

Sk Anreize der Gemeinde firr Private
. = Pionierrolle weiterhin einnehmen
-

e e
Q/ Drei Verdichmungsgebiote um
Forchhahnhaltestellen etablieren
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AUSBLICK

HANDLUNGSFELDER
Gewerbe & Arbeitsplitze Unuwelt
Soziales & Demographie
Verdichtung Politik
Langsamuverkehr

Bildung Verkehr

VERTIEFUNGSTHEMEN PHASE II

b Granraumsicherung

Welche & wie v -
~ & -starkung

—/ Generationen iibergreifende Wohnkonzepte

Vertiefungspi A" . Vertifungsplanung Alterswolnen
" 13 ) Kapazitiit Wachstum?
& 2 Vorschiiige fiir PPPs
& Stewerungsmittel fiir die Gemeinde
Langsamuverkchrsnetz <] < & T
Teiliberdeckung Forchstrasse '7 - Integrales Verkelrskonzept

ngspler

A

$

Rarnliche, programmatische Verdichtung

Verkehr MIV, OV

Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit...
Fragen?
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08 KARTEN-
SAMMLUNG

POTENTIAIL KARTE

Zumikon hat viele Stirken und Potenziale, die wichtig

fiir das Dorf als Wohn-, Arbeits- und Freizeitort sind. ZOLLIKON
In Zukunftt gilt es, diese Stirken zu erhalten und

moglichst viele Potenziale zu nutzen.

GRUNDLAGEN

Gemeindegrenze

07

Parzellengrenzen

POTENTIALE

Acker, Wiese, Weide (Griingtirtel)
Offentliche Griinanlagen

Wald

Golfplatz als grosser griiner Erholungsraum

Naturschutz

Unbebaute Parzellen in Bauzone
Potential Verdichten
Forchbahn

Siedlungsgebiet nahe einer S-Bahnhaltestelle

Busverbindung
Siedlungsgebiet nahe einer Bushaltestelle

KUSNACHT

Nihe zu Ziirich

Tk

Nihe zu Erholungsgebieten
Dichte und Offentlichkeit Dorfplatz " ool |

ICS als Arbeitgeber @

@ o 100 200 s00m
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KARTENSAMMLUNG

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE II | 08 KARTENSAMMLUNG 117



DEFIZITKARTE

Die Darstellung der Defizite zeigt, welche Verbesserungs-
moglichkeiten es in Zumikon gibt. Das Aufzeigen

von Konfliktzonen und -orten ist fiir den weiteren
Planungsprozess hilfreich.

ZOLLIKON

GRUNDLAGEN
Gemeindegrenze

o
Parzellengrenzen Q
|

Wald

DEFIZITE

Strassenverkehrsldrm ﬁ
Staugefahr AN

Behinderung Langsamverkehr / Grenzen M

Siedlungsgebiet ohne nahe OV-Haltestelle E

Konkurrenz Dorfplatz - Gewerbegebiet 00

Flugldrm A A v

Keine Busverbindung nach Norden

KUSNACHT

Wegfall Fussballplatz durch Uberbauung Aw

Konflikt Golf - Verkehrsachse Az
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STABILE ELEMENTE

Die Karte ‘Stabile Elemente’ zeigt auf, wo die Grenzen
der Siedlungsentwicklung gesteckt sind. Sehr wichtig
sind die Waldflichen und das Kulturland, die nicht als
potentielles Bauland in Frage kommen und daher eine
grosse Einschrinkung fiir die bauliche Zukuntt von
Zumikon darstellen. Es kann aber auch als Chance
gesehen werden, dass Griinflichen geschiitzt werden
und auch weiterhin als Naherholungsgebiete
funktionieren kénnen.

GRUNDLAGEN
Acker, Wiese, Weide
Offentliche Griinanlagen

Gemeindegrenze

ip

Parzellengrenzen

Wasser

STABILE ELEMENTE
Moorgebiete

Wald

‘Waldabstandslinien

Nutur und Landschaftsinventar

Natur - und Landschaftsschutzverordnung
(tiberkommunal)

Grundwasserschutzzone
Gewisserschutzzone
Gewisserabstandslinien

Betroffene Flichen Kulturlandinitiative

Historische Gartenanlagen (ICOMOS)

MEECHE FECH

Archéologische Zonen

Besondere Bauvorschriften,

Gestaltungsplanpflicht fa
Quartiererhaltungszone o
Historische Ortsbilder / kommunaler Denkmalschutz =~ am
Kantonaler / regionaler Denkmalschutz -2

120

ZOLLIKON

KUSNACHT

Eichriiti

Mbseren




KARTENSAMMLUNG

PROJEKTHANDBUCH ZUMIKON PHASE II | 08 KARTENSAMMLUNG 121



RAUMBEOBACHTUNG

Fiir einen Uberblick der baulichen und planerischen
Projekte, die in Zumikon momentan angedacht,

in Planung oder Ausfithrung sind, wurde eine
Ubersichtskarte erstellt.

Der Beschrieb der Projekte befindet sich auf der
ndéchsten Doppelseite.

@ o 100 200 s00m
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LEGENDE RAUMBEOBACHTUNG
LAUFENDE, ANGEDACHTE,
VERWORFENE UND ABGESCHLOSSENE

PROJEKTE

GEWERBE

1 Neubau Coop

Bau einer neven Coapliliale Im Schwiintenmaos

Stand: Hingiger Rekurs

Ausfiihrung: Vorsnssichtlicl 2014-2015

Beteiligie; Bryner Architekten, Coop

Benserkungen: Kann bestahende Coopflisk in Dorsentrum bleibes®

2 Umbau Migros
hisft Migros Scb wird umget
+ Stond: Auslhrangsplannng
o Ansfithmng: 2013-2004; bm Bau
« Beteilighe; Miggos

3 Uberbauung Gewerbegebiet Schwiintenmos
ichten Block C Schwi

+  Stand: Mlmmnsdbkl.\mnml‘lnnnuu

o Ausfiilvng: Ungewtsy

+  Beteilgte; penossenscha fl Gewerbe, Gemwinde

OFFENTLICHE BAUTEN

4 Sanierung dffentlicher Bauten
Stufenweise Sanierungsabsichien

+  Suand: Teflweise boreits in l.ummmg

b " g: Fiir das alti Ge irhans, das Gemeinschs
el einige B.mlen el dm I\ur{plalrzﬂn o8 bereits konkrete \av
meningabsichten (4.0-4.4)

4.1 iamerung Hallenbad Juch
wird hrt
Stand: \mﬁhmnz\\nuhl geprochen
~ Bawgesucl: fir die tochuische Satiettg in April 201 eingereiht
Ansfiihrng; Buubeginn Oktober 2013 {ra. his Frisbjahr 205)
H('I-‘Il'zlr Gemeinde
. 2 1] i 5 t wairde algelehnt
Halkenbad bleibit wilirend 18 Monaten geschlssen
- Froibad 2014 geschlossus.

4.2 Sanierung altes Gemeindehaus
Platzhedarf Freizeitzentrum und Birse
4 "LUIL Maz‘hlmln[mludw l.mmllmngnr«lelh in Planung

4 bis Ende Mai 2013
Fribjahr zoi4

«  Betwiligh bwm.lmulmm?mmkm (.mmmh
. Abriss ind Nenban
- Provdiscriaios bl Chrsainge 3 iiege,

4.2 Sanierung Gemeinschaftszentrum
Gesellsch Falliiarisa A

holische und Reformierte Ki ind
echnische wnd bauliche Sanierung
g

Standd: Datenermittiong
- Anscl v Konreplin
Ausfshrmg; 2015

Beteiligle: Gemeinde, Kirchgeaneinden, Firmas Enengo

4.4 Sanierung Llcgcnschaftcn l)orfplatl.

I 2 s il der I 15

+ Saand: . Prioritit: private Lieg ylm‘lb"(!klr{phly -4umlu 15}
2 Prioritit: Bistm

Ausfithrng: 1. Frmhlu! bl-lmﬁ 2013; = Prioitit lt\zl)u\tu;u.mllb
Betelighe: privaler Li

Bemerkung: ‘unum«nn Bistro hiingt ab voa lv-\nllmnun Bankredit
- Soele uarh ey peoen Clillsi-Stasdort

124

5 Wetthewerh Umgestaltung Dorfplatz

'iimnmrq-ki wurde nMnnn. Uuudwllll 2013 sisliert
Stand: b rly bt Mad 2oz danch , Projekt suspendinn bis
Abschlis der Sonierungsarbeilen Gelsude Dosfplats (4.4)

Betrilighe: Koopfii und Partuer GmbH Lizern, Siegrrprojekt , Square™
Bemerhung: Ides bestehl seit 2000; Arbeitsgrippe witrds gebil det

6 Umzug Jugendtreff Zumikon

Suche neuer Standort weil Mistvertrag mit Migros ausliaft

+  Statsd: Urneensg b Friblyjalr 2003 cofolgt?

+  Bemerkung: Neuer Standort provisorisch bei Cheminée Rivegg, bis
altes Gemeindehas smgedsst (4.2}

7 Neuer Standort Feuerwehrmagazin Zumikon
kit tsachualt sisdl Evachll «ind aEan

«  Stand: Absichi

+ Bemwskung: Méglicher newer Standort im Block € (siche 2)

WOHNEN
8 Wohniiberbauung Ankenbiihl

Projekt von
Stand: Bedin Verwalngsgerichl
Ausfithrmg: Ungewtss; Banfreigabe fmibstons 2014
Beteiligte: Swiss Life, ARGE F. Comulini, E. Hubeli,
M_Thoenest

blockiert

O Bauland Waltikon

g von Ver ten
Stand: Abklirugen

Ausfiilving: Ungewiss

Betelighe: Gomeinde

5 (e Migros 2

- Projekt Seniorenzentrvim avs finanziollen Griinden anf &is pelegt

- Ev, Abgabe des Bundandes im H:lmﬁ.‘lll an eine (mmn«mﬂ e
gt vom fiir dden Mittel




10 Neubau Seniorenzentrum

Tdee el neuven U aul der Wiese Farll

«  Stand: Projektstudie auf Initintive diw Bevilkermg wards wﬂ-'lll

«  Ausfilh m,:rm.u i nngewiss (Gs de / lnvestar)
o Beteilige: G Srasd i

+  Bemerkungen; Grandstiick gehirt nicht d:-n.vmmhdx 3

- Umminung von Erlmhlnp\muL:ln /,cvm fiir éiffentliche Bauten potly
- anf Parzelle lich erreichi
- Verzdgerng wegen Unsetzang Kulturleusdinitistive

11 Altem:iedlung Thesenacher

3 ot B i N
« Stand: w;.lnhn»u in \bl:l.mmg l.-mll M.m'hl\arh citsstudie bejaht
Aufstoc hm; (G '3
Veertiefie Stadie wind Bendig
. ,\mmlmm  ipewiss

«  Beteilighe: Gemeinde, Swisscom
» Nemerbuog: Ev. Einberog des Nachhargrondstiickes dor Swissoom
- Kosteneinfiss wind geprift; erhdhte Auseiitzong witrde moglich

) NATUR

2 L.andschaftcenm icklungskonzept
llllllnll'rhuurs Konzept aus dem Jahr 2010

« Stand / Aushibring: trnng 200 e 2008

«  Beteiligte; Quadira GmbH, Gemeinde

+ Bemerking: Jeweils verschiedene (Keine) Projekte in Usesetzing
213 lal Gempe t Kredit von 9’000 Franken gesprochen
« LEX soll hesser in die Vervaltung imploasentiont worden

- Inbalte werdets deszeit ins komunale GIS eingefigt; Zuginglichbeil

1 Aufwertung umgebende Landschaft (LEK)

L3
gegen Nutzerkonflikte in der Landschaft
. Sl.lml Stetige Unpatinng
wwils hi i Projekte in %
s \\x-lhmulugn- Weld/Sisessplatrweg b letrien Zinges
e 1S, 3
- Aufwertungsmassnahiien Tobelmali / Seckbol / Wilderberg
- Pllegephan fiir taturschiitoerisel wertvolle Geliete emtedlt

2.2 Private Griinflichen (LEK)

. irten, Checkli h
Stand: S Unesetmng
Bemerkinmg: Jeweils verschiedens (kleine) Projelte in Usisetzuig

- Sunsibilisiernng der Bovilkerung (Flyer)

= Aktionstage Neophyten Jani 2o 2 durchgefilrt

- Wiiiisch nach Naturgiirten in Waldnilu; Beratung vor Baugesuche,
Checkfiste als Hilfestelhung (allenfalls Auflagen Baorochtsentscheide)

2. mdlung,sokologle (LEK)
lagen, Friedhof. i
Stand: Stetige Unmsetzong
Bemerkuig: Jeweils verschiedene (Kleinie) Projekte in Unwtzung
Verkehrsrandfiichen im Maiachor
- Okologisehe Aufwerting Friedliof
- «.munul.mu Erke Dorfdrasse ( Geissacher
Spietplatz b

13 Vernetzungsprojekt Naturnetz Pfannenstiel”

L uhl: Massnahmen im Rahmen des regionalen Projektes
Stand- In setiger Umsetzmng (Vortauferprojekt begann in den 1996}
+  Beteiligte; Quadra GmbH, ZPP, 1hu< m | Grondbesitzer;
Bund abs Treiber
lkmr:hlny, Jewrils versel hllnk‘m (leime) Projikis in U mumm;
?ﬂ.nmu-):’ i 3

- Verh it Batsorn | G

= Vertriige Gemeinde- Bavern | Grundbesitrer

14 Golfplatz
Umban und Erneverung Golfplatz Zumikon
+ Stand: Absicht
+ Betellige: Golf & Connlry Club Zaniikon, Quadras GubiH
»  Bemerkung: Okologische Aufwentung im gleicon Zuge
- m Zusammenhimg, mit dem LEX

KARTENSAMMLUNG

\H\.,.\H\Y‘I\H‘!\

& W 15 Verkehr
=2 S . 4 > e
= Aushau s neue
= Stand | Ausfik dtserer Pl tab, ungemiss
- Einfluss Zumikon bvgmui
- Beteiligte: Kmulwn
+  Bemwrkn
Afenfalls nene Busverbindnng Seegemeinden-Glatt
~ Zas@nlicher Ausstieg HLS b der Nithe von Zamikon
- Seotunmel, ungewiss; Atsdhlnss gogebenenfalls nicht verpassin

10 Ausserbetriebnahme Kldranlage Zumikon
Anschiluss an die Kliranlage Kisnacht nch Erweiteruny,
«  Stand: Absicht

«  Ausfilhrong: Ungewiss

Betedligte; Genwinden Zumikon und Kiisnac)
Bemerknng:

- Risckban dor Aulage i Zumikon?

- Oder Umnntzung? (sidhe 18)

BILDUNG UND KULTUR
. 17 Schulhaus Juch

Aufsteckung des 8- Traktes flir den Mittagstisch

Stand: Bodget an Gemeindevorsamuslung Drerember iz bewilligt
Ausfillirang: Mirz - August 2015

Bedeibigte: Genwindi

Bemerkun
- Das Volk hat Zwi vm.uuhmmnug demn Newbau vorgezoge
- Riickbon Lerpsch Kes Jucds, gibit fickikei

18 Umnutzung Liegenschaft Rebhusstrasse 50

Besucherzentrum zu Ehren des chemaligen Besitzers Max Bill
+  Stand; Absicht der hentigen Eigentiimor (Nachfatiren Max Bill)
+  Beaeiligte: Gemeinde, Engentitmer, GV ARA
+  Bemuerknng: Die Besitzer haben folgende Absichten:
}'urlanlalnrm blux- Bill- Flastiken aufﬂmn\m -mudmrl
L udﬂuf‘ L lu.k-r;\!b\_ Vi g Abriss der
Kliranlage (15

R von i
m;lrk I ish .Ul:uk-nmhu\ 2
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