Gemeinde Zumikon
Abteilung Hochbau
Dorfplatz 1 o

8126 Zumikon m k n
Telefon 044 918 78 64 z U I 0

hochbau@zumikon.ch

Checkliste

Geschéft Prifung Umgebungsplan.

Datum

Objekt

Allgemeine Angaben Beurteilung
Baugesuch BG

Adresse

Bauherr

Architekt

Landschaftsarchitekt

Liegt das Grundsttick im

Gebiet mit hohem Grinanteil?

Handelt es sich um einen

Gestaltungsplan?

Uberpriifung BG
Eingang der Unterlagen

Datum Vorprifung
Datum inhaltliche Prifung

Diese Checkliste ergéanzt und ersetzt altere Unterlagen, welche durch die Gemeinde erarbeitet wur-
den, weil mit dem Inkrafttreten von §238a PBG am 1. Dezember 2024 neue und teils strengere Anfor-
derungen an die Belange der Siedlungsokologie gelten. Ebenso wurden die Grenzabstande fiir Ge-
hélzpflanzungen auf den selben Zeitpunkt hin im EG ZGB halbiert, mit dem Ziel einer starkeren Durch-
griinung des Siedlungsgebietes mittels Baumen und Strauchern zu erméglichen.

An die Planenden und Bauherrschaften abzugebende Unterlagen:

Allgemeine Vorgaben

* Checkliste blanco (als Leitfaden und zum selber ausfllen)

* Grunrdume gemass 8238a PBG, Naturnetz Pfannenstil (Entwurf 2025, wird aktualisiert)

* Merkblatt Anforderungen dkologischer Ausgleich, Zumikon, Okt. 2019 (Plan Seite 15, erhohter
Grinanteil)

*  Merkblatt Gestaltungskriterien, Zumikon, Okt. 2019 (Plan Seite 2, Siedlungsrand)

* Checkliste SIA 491/SN 586 491

Flora:

* Artenliste Infoflora vereinfacht (beziiglich Herkunft die entscheidende Datenbank)

* Biodiversitatsindex Baume (Griin Stadt Zirich, SWILD, Dez. 2021), kurze und lange Version
* Merkblatt einheimische Geholze, Baudirektion, Fachstelle Naturschutz, Kanton Zurich, 2011
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* Liste der invasiven und potenziell invasiven Neophyten der Schweiz, 2022 (alle Arten verboten)
* Merkblatt Baumgruben mit Baumsubstrat 2.0, Griin Stadt Zurich (100-M-003)

* Bee-Finder Artenliste fir Zumikon

* Regioflora Artenliste fiir Zumikon, verschiedene Lebensraume

Fauna, Gebaudebriter:

* Seglerbroschire, 2016 und 2025

» Katalog Nisthilfen (Vogel und Flederm&use), Schwegler
* Broschire Tierfallen, BirdLife Schweiz
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Vollstandigkeitsprifung der eingegebenen Unterlagen

Die zu beurteilenden Unterlagen dienen dazu, die Bewilligungsfahigkeit zu tGberprifen. Ein Umge-
bungsplan, der dazu dient, den Bauherren den erwiinschten Endzustand darzulegen, genigt diesen
Anforderungen meist nicht.

Die abgegebenen Unterlagen mussen alle relevanten Informationen in gut lesbarer Form darstellen.
Der Informationsgehalt der Plane sollte angemessen sein (keine »lberladene« Umgebungsplane,
keine Abbildungen von Herbstfarbung, blihenden Staudenbeeten, keine Lauftexte, etc.), Pflanzenlis-
ten in Tabellenform auf A4.

Plane und

Abgegeben:

Unterlagen:
Ausgangszustand O

Umgebungsplan

ood O o o Ooogd

oooo

Bepflanzungs- und
Begrunungsplan

oo oo o o
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Erfassung der bestehenden wichtigen Grunstrukturen
(insb. Baume und Straucher). Insbesondere die Lebens-
raume, welche nach NHG potenziell geschiitzt sein kénn-
ten, sind zu erfassen.

Baumgutachten zu den bestehenden Baumen / Gehdlzen
Keine bestehenden schiitzenswerten Grinstrukturen
Geht aus dem Plan hervor, ob sie erhalten, ersetzt oder
beseitigt werden (Darstellung in schwarz, rot und gelb)
Terrainverlauf, Hohenverhaltnisse, Mauern, Boschungen,
Gelander

Substrate (Bodenkundliche Bezeichnungen A-, B- und C-
Horizont, spezielle Baum- und Dachsubstrate)

Die Unterbauung mit Keller und Tiefgarage sowie die
Uberdeckungsstarken

Substratstérken fir die Grunflachen

Belage, Wege, Sitzplatze, Treppen, Terrassen etc.

Die Anordnung der Ausstattungen (Spiel- und Ruhefla-
chen, Fahrzeugabstellplatze, innere Zufahrten, Container-
abstellplatze usw.) inklusive Materialisierung
Flachdacher

Schnitte flr besseres Verstandnis der Hohenabwicklung
Nisthilfen fir Gebaudebriter

Schnitte zur Uberpriifung der Zweckmassigkeit der vorge-
sehenen Nisthilfen fur Gebaudebriter

Bestehende und/oder erhaltene Geholze mit wissen-
schaftlicher Bezeichnung

Falls relevant: Bestehende und erhaltene Geholze auf an-
grenzenden Parzellen

Begrunung (Saat von Blumenwiese, Blumenrasen, Rasen)
Bepflanzung mit Stauden (=mehrjahrige Blutenpflanzen,
Farne, Graser, Kleingehdlze)

Standorte fir Ruderalflora

Bepflanzung mit Gehdlzen:

grosskronige Baume

Vollstandig:

] Ja
[] Nein, Erganzungen
verlangen

] Ja
[] Nein, Erganzungen
verlangen

] Ja
[] Nein, Erganzungen
verlangen



Mengennachweise

Umgang mit Regen-
wasser

Pflegeplan

Pflanzlisten, Stau-
denmischungen und
Samenmischungen
(-xIsx oder.pdf)
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kleinkronige Baume

Strauchgruppen, Einzelstraucher

Wildhecken, geschnittene Hecken

Kleinstrukturen als 6kologische Ersatzmassnahmen (Ast-
haufen und/oder Steinhaufen, Laubdepots, Totholz, Wild-
bienensand etc.)

Flachenplan mit Anteilen Versiegelung, Grinflache, 6kolo-
gische Ausgleichsflache, Versickerungsflache etc. in m2
Anteile (der gesamten Grundstlcksflache in %):

. Gebaude (max. 50%)

. Befestigte Flache (max. 20%

. Grunflache (min. 15%)

e Okologisch wertvolle Flache (min. 15%)
Anzahl grosskronige Baume
Anzahl Wohneinheiten (= Anzahl Nisthilfen)

Die Umgebungsgestaltung beeinflussenden Entwasse-
rungsanlagen (Leitungen, Retentions- oder Versicke-
rungsanlagen, Schéachte) als Informationsinhalt?
AWEL-Regenrechner

Versickerungsfahigkeit, Dolendeckel und Einlaufe, Ablei-
tung Dach- oder Platzwasser zu Baumstandorten

Den Umfang der (teil-)versiegelten Flachen

Ubersichtsplan mit Pflegeeinheiten

Grundsatze der Pflege, Ziele

Arten von Grunflachen, Flachenangaben, Tétigkeiten,
Zeitpunkte und Haufigkeiten, Zusténdigkeiten (in Tabellen-
form)

Okologisch wertvolle Flache gemass Steckbriefe NNP
Rasenroboter, genaue Abgrenzung

Gliederung in:

O

O

O
O

Zur Pflanzung: Baume, Straucher, Stauden, Dachbepflan-
zungen, etc.

Zur Ansaat: Samenmischungen fur Blumenwiesen, Blu-
menrasen und Rasen, Ruderalstandorte, Magerwiesen,
Dachbegriinungen, Retentionsbecken, Schotterrasen,
Parkplatze/Rasengittersteine oder Kieschaussierungen,
Saumgesellschaften bei Wildhecken etc.
wissenschaftlicher Name

deutscher Name

Herkunft in folgenden Kategorien (nach Infoflora):
Zugelassen Zugelassen im Rah- Nicht zugelassen

men 80/20

[ Ja
[J Nein, Erganzungen
verlangen

] Ja
[J Nein, Erganzungen
verlangen

] Ja
[] Nein, Erganzungen
verlangen

] Ja
[] Nein, Erganzungen
verlangen



* Indigen e Kultivierte * Pflanzen nach

e Archéophyt oder Pflanze vor dem Freisetzungs-
kultivierter Archa- Jahr 1500 verordnung,
ophyt *  Neophyt / kulti- Anhang 2.1

vierter Neophyt ¢  Invasiver Neo-
phyt

* potenziell inva-
siver Neophyt

Installationsplan Schutzmassnahmen fir Baume (Krone, Stamm, Wurzel- [] Ja
raum) [0 Nein, Erganzun-
Kranstandort und bestehende Gehdlze gen verlangen

Baugruben mit Baumethode und bestehende Geholze
Transportpisten und bestehende Gehdlze

ooo O
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Checklisten

Die folgende Checklisten basieren auf folgenden Vorgaben:
* Umsetzungshilfe der Baudirektion zum Paragraph 238a (schwarz),
* 8239, Abs. 3, PBG
* der Umsetzungsempfehlung des Naturnetz Pfannenstil (blau) sowie der
* BZO der Gemeinde Zumikon 5. und 6. Méarz 2018 (dunkelgrin).
* Merkblatt Gestaltungskriterien (GR-Beschluss vom 30.05.2022)
* Merkblatt: Anforderungen 6kologischer Ausgleich Gemeinde Zumikon (01.10.2019)
* Leitfaden: Anforderungen 6kologischer Ausgleich Gemeinde Zumikon (01.10.2019)
* Kantonale Vorgaben zu Grenzabstanden Baume (EG ZGB, VErV, StrG) (rot)
* Kantonale Vorgaben bezlglich Vogelschlag §239, Abs 3, PBG (rot)

Anforderungen der Grinflachen (gemass § 238a PBG)
Erhaltung, Anordnung und angemessener Umfang der Grunflachen:
Grundsatz:
Gemass BZO der Gemeinde Zumikon wird eine 6kologische Grundhaltung erwartet. Widerspiegeln die Umge-
bungsplanung und Artenwahl diese Grundhaltung?
Erfassung Istzustand Grinflachen:
[] Wurden besonders wertvolle Griinflachen und Strukturen auf den ] Ja
nicht mit Gebauden Uberstellten Flachen kartiert? O Nein, Verbesserung
o  Wildhecken verlangen
o Gewasser (Weiher, Timpel)
o Magerstandorte
[J Wourde der genaue Standort der wertvollen Grinflachen und Struktu- []  Ja
ren eingemessen? O Nein, Verbesserung
verlangen
Erhaltung Grinflachen:
[ wird dargelegt, welche Griinflachen erhalten oder entfernt werden []  Ja
sollen? O Nein, Verbesserung
verlangen

[ Kann durch eine Anpassung der Anordnung der Gebaude und / oder []  Ja, Verbesserung
Erschliessungsanlagen ohne unverhéaltnismassigen Eingriff ein er- verlangen
heblicher Vorteil fir die Grundstiicksbegriinung erzielt werden [] Nein
(bspw. Erhaltung eines Baums (Prufung mittels Luftbilds auf
geo.zh.ch mit eingeblendeter Amtlichen Vermessung (AV) aus den
Jahren 3 bis 8 vor der Planung) oder Schaffung eines nicht unter-
bauten Baumstandorts, Schaffung zusammenhangender Griinfla-
chen)?

Ersatz Grinflachen:

[] sSind die geeigneten Teile des Gebaudeumschwungs (insb. Vorgar- []  Ja
ten, weitere zusammenhangende, moglichst nicht unterbaute Fla- O Nein, Verbesserung
chen, erhaltenswerte wertvolle Grunstrukturen) als Griinflachen vor- verlangen

gesehen?
Minimal 30% des gesamten Grundstiickes
Die geplanten Griunflachen enthalten: ] Ja
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[] mind. 75% einheimische Geholze (Anzahl) geméass Merkblatt einhei-
mische Geholze, Baudirektion, Fachstelle Naturschutz, 2011,

[ Falls Staudenbeete geplant: mind. 80% einheimische, standortge-
rechte Wildstauden/Graser/Farne (Anzahl) (siehe infoflora.ch und re-
gioflora.ch), Saatgut mit CH-Okotypen

[] keine gebietsfremden invasiven Pflanzenarten (siehe infoflora.ch)

Die geplanten Grunflachen enthalten:

[J eine alterungsfahige Bepflanzung (z.B. Blumenwiese, Blumenrasen,
Hochstaudenflur, Wildhecke mit Krautsaum, Solitargeholze)

[J sonstige alterungsfahige Elemente (Trockenmauern, offene Belage)

Okologisch wertvolle Lebensraume:

Sind 6kologisch wertvolle Lebensrdume vorgesehen:

[J Mind. 50% der Griinflache (oder rund 15% der Grundstiicksflache)
weisen einen hohen 6kologischen Wert auf.
o  Als dkologisch wertvoll gelten ausschliesslich die Lebensrdume

der Steckbriefe zu den anrechenbaren Lebensraumen.
o  Auf diesen Flachen sind ausschliesslich einheimische Gehdlze
und Wildstauden erlaubt

[J Ab einer Griinflachengrésse von 100 m2 sind mindestens 2, ab einer
Grosse von 200 m? mindestens 3 verschiedene Griinraume (NNP)
vorhanden,

[] Pro 100 m? Griinraumflache ist mindestens eine Kleinstruktur wie
Ast- und Steinhaufen und Wildbienensandlinsen vorgesehen,

Ist die Vernetzung fur Kleintiere sichergestellt

[] Barrieren fiir Kleintiere werden vermieden, d.h. Durchldsse von
10x10 cm durch Zaune, Mauern etc. sind vorgesehen

Gilt fir Gestaltungsplane und »Grundstiicke in den Gebieten mit hohem

Grinanteil«:
Bestehen 100% aller vorgesehenen Bepflanzungen und Begriinun-
gen aus einheimischen und standortgerechten Arten?

OO

OO

oo oOod

Nein, Verbesserung
verlangen

Ja
Nein, Verbesserung
verlangen

Ja
Nein, Verbesserung
verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Leer lassen Bewilligungsfahigkeit:
(Wird durch die Gemeinde Zumikon ausgefuillt) []

Versieglung:

[1 Sind nur diejenigen Flachen befestigt, die fiir ihre Funktionalitét (teil-
)versiegelt werden missen, bspw. Zufahrten, Hauseingénge, Park-
platze, Sitzplatze?

[] Wurde bei den befestigten Flachen eine moglichst wasserdurchlas-
sige Materialisierung gewahlt, soweit dies die Funktionalitat oder
Uibergeordnetes Recht erlaubt?

Ist im Umgebungsplan ausreichend Raum fiir Versickerung vorgesehen?

Wird das Meteorwasser in Sickermulden oder -flachen geleitet?

7112

OO

OO

Ja O Nein

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja



O

Nein, Verbesserung verlangen

Leer lassen Bewilligungsfahigkeit:
(Wird durch die Gemeinde Zumikon ausgefiillt) []

Umgang mit Baumen:
Grundsatz:

Ja O

Nein

Nach Mdoglichkeit sind bestehende Baume zu erhalten oder ein angemessener Ersatz vorzusehen (allenfalls
Baumgutachten erstellen lassen). Es ist genligend Wurzelraum und ausreichender Raum fiir die Versickerung
zu gewahrleisten. Die ordentliche Grundstiicksnutzung darf dadurch nicht Ubermassig erschwert werden.

Erfassung Istzustand Baume:

Wurde der relevante Baumbestand (Stamm, Wurzelraum, Krone) auf der
Parzelle erfasst, genau eingemessen, die Arten bestimmt und die Situa-
tion verstandlich dargestellt?

Falls Baume auf angrenzenden Grundstiicken tangiert werden kdnnten:
Krone und Wurzelraum ebenfalls erfassen und darstellen.

Wurde die Schutzwiirdigkeit von bestehenden Baumen nachvollziehbar
beurteilt?

Erhaltung Baume:

Kdnnen schitzenswerte Baume ohne erhebliche Anpassungen des Bau-
vorhabens erhalten werden?

Mussen schutzwirdige Baume zugunsten einer ordentlichen Grund-
stiicksnutzung gerodet werden?

Ist ein geeigneter Schutz von Baumkrone und Wurzelraum wahrend der
Bauphase vorgesehen?

Ersatz Baume:

Sind die vorgesehenen Baume in realistischer Grosse dargestellt (alle
nach gleich langer Entwicklungsphase, z.B. nach 10 Jahren)?

Ist ein angemessener Ersatz (einheimisch, Biodiversitatsindex >3 gemass
Liste GSZ/SWILD) fiir die zur Beseitigung vorgesehenen Baume vorgese-
hen?

Missen weitere grosskronige Baume fir versiegelte Flachen gepflanzt
werden (ein Baum/100m?)?

Besteht Raum fur die Neupflanzung von Baumen oder kann solcher ohne
erhebliche Einschrankung der Grundstiicksnutzung geschaffen werden?
Weisen die gewahlten Baumstandorte einen hinreichenden Wurzelraum
(nach Mdglichkeit nicht unterbaut) fur die Verankerung der gewahlten
Baumart und deren Wasserversorgung auf?

B&aume in Belagsflachen: Ist eine Baumgrube und Substrat vorgesehen,
welche dem Baum eine langjéhrige Entwicklung ermdglicht (Merkblatt
Baumgruben Griin Stadt Zirich)
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Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja

Nein, Verbesserung verlangen
Ja

Genau Bezeichnung Art und
Standort verlangen

Nein, Verbesserung verlangen
Ja

Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja, Verbesserung verlangen
Nein

Ja

Nein, Verbesserung verlangen
Ja

Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen



Sind grosskronige Baume 2m ab der Strasse geplant? (Ziel: Aufwertung [] Ja
Strassenbild und Hitzeminderung dank ausladenden Kronen). Der Grenz- [[]  Nein, Verbesserung verlangen
abstand zu den Nachbargrundstiicke betragt fiir grosskronige Baume 4m.

Leer lassen Bewilligungsfahigkeit:
(Wird durch die Gemeinde Zumikon ausgefiillt) (]  Ja O Nein
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Vogelschlag:
8239, Abs 3, PBG: Bei Neubauten ist bei der Gestaltung von Fassaden sowie Glas- und Fensterflachen
geblhrend Rucksicht auf den Vogelschutz zu nehmen.

Sind Massnahmen gegen Vogelschlag vorgesehen? ] Ja
(Siehe Broschiire voegel_glas_licht_2012_de.pdf) O Nein, Verbesserung verlangen
Durchsichtige Glasflachen ] Ja

O Nein, Verbesserung verlangen
Spiegelnde Flachen O Ja

O Nein, Verbesserung verlangen
Lichtquellen O Ja

O Nein, Verbesserung verlangen

Leer lassen Bewilligungsfahigkeit:
(Wird durch die Gemeinde Zumikon ausgefiillt) (]  Ja O Nein
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Anforderungen aus BZO Gemeinde Zumikon, inkl. Merkblatt und
Leitfaden
O Flachdacher mit 15 cm Kiessand 0 - 16 mm (allenfalls spezielle O
Substrate 20cm) bedecken und mit Ruderalflora anséen O
| evtl. Fassadenbegriinungen
O pro Wohneinheit eine Nistgelegenheit fiir Gebaudebriiter oder ein  []
Fledermausquartier installieren (Normalfall: Mauerseglernisthilfen []
die auch durch Haussperling und weitere Arten angenommen wer-
den)
O Mindestanzahl fur Haussperling und Mauersegler = 3 Stk., da Ko-
lonienbruter
| bei Gewerbebauten und offentlichen Geb&uden mindestens funf
Nistgelegenheiten / Fledermausquartiere
O Gelandespriinge am besten mit Béschungen oder Trockenmauern []
Uberwinden O
| Sichtschutz durch einheimische Gehdlze erstellen |
U
O keine hohen geschnittenen Hecken O
U
O Vorgarten offen und einladend gestalten, Blitenstauden und O
Hochstdmme verwenden |
O Beleuchtungen auf ein Minimum reduzieren. Warmweisses LED- []
Licht verwenden, prazise Lichtlenkung, geringe Streuung, Licht-  []
quellen senkrecht von oben nach unten richten
| Leuchtdauer gemass SIA 491 in der Zeit zwischen 22:00 und
06:00 Uhr zeitlich begrenzen
(Es wird die Anwendung der Checkliste SIA 491/SN 586 491 emp-
fohlen)
| Kanalisationsschachte mit Ausstieg-Hilfen fiir Kleintiere versehen []
U
| Baueingabe-Plan Umgebung mit Pflegeplan |
| der Bauherr garantiert den Erhalt und die Pflege der 6kologischen []
Ausgleichsflachen
| Bepflanzung oder Begriinung Sickermulden |
| Pflege Sickermulden |
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Beurteilung

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Leer lassen Bewilligungsfahigkeit:

(Wird durch die Gemeinde Zumikon ausgefuillt) []

Ja O Nein



Anforderungen Umgebungsplan gemass Merkblatt Gestaltungskrite-

rien

Erreicht die Gebaudeumgebung zusammen mit der vorgesehenen Begru- []
nung die Anforderungen an eine befriedigende / an eine gute Gesamtwir- []

kung?
Siedlungsrand

Hohe Durchgriinung mit durchgehender Bepflanzung an Siedlungsrand
(pro 15m Anstosslange ein Hochstammer)
Keine versiegelte Flache in einem Streifen von 3.50 m entlang Siedlungs-

rand.

Fliessender Ubergang mit Béschungen (keine Mauern) und keine/zuriick-

haltende Einzaunung.
Erheblicher Grinanteil

Begriinte Anstosslange an die Strasse: rund 3/4 der Grundstlickslange
(pro Strassenabschnitt), sofern die verbleibende Anstosslange mindes-

tens 8 m betragt

1 hochstammiger Baum pro rund 15 m Anstosslange an Strasse (sofern
nicht umsetzbar: anderweitige Bepflanzung mit gleichwertiger Wirkung)
Erhaltung von bestehenden Baumen im Strassenraumbereich

Vorgartentiefe minimal rund 4 m

Gelandespriinge mit Béschungen bevorzugt (sofern nicht umsetzbar:
Mauern ohne Gelander bis 0.8 m (vgl. auch Vorschriften Verkehrser-

Ooooooooo oo oooood

schliessungsverordnung Kanton Zirich) und abgestuft in gentigendem
Abstand eine zweite Mauer maglich)

Versiegelte Zugangsflachen maximal rund 8 m breit
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Beurteilung

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen
Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Ja
Nein, Verbesserung verlangen

Leer lassen Bewilligungsfahigkeit:

(Wird durch die Gemeinde Zumikon ausgefuillt) []

Ja O Nein
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