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Firma und Sitz

1. Firma und Sitz
Art. 1 Firma
Firma Unter der Firma «Wohnbaugenossenschaft Zumikony besteht eine auf unbeschrdnkte

Dauer gegrindete gemeinnUtzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.
Art. 2 Sitz

Sitz Sitz der Genossenschaft ist 8126 Zumikon ZH.

Zweck, Mittel und Grundsatze

2. Iweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Iweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverant-
wortung inren Mitgliedern qudlitativ ansprechenden und zahlbaren Wohnraum zur
Verfigung zu stellen und zu erhalten. Sie ist bestrebt, Wohnraum fUr breite Bevolke-
rungskreise anzubieten.

2Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) Bau und Erwerb von Mehrfamilienh&usern, die den genossenschaftlichen
WohnbedUrfnissen entsprechen;

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der be-
stehenden Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr
auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen;

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen
Wohnraumfdrderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommu-
nalen Gesetzen;

f}  Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.

*Die Tatigkeit der Genossenschalft ist gemeinnUtzig und nicht gewinnstrebig.

*Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen
oder dhnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie kann die Mitgliedschaft bei Dach-
organisationen gemeinnitziger Baugenossenschaften erwerben.

Art. 4 Grundsdtze der Vermietung

'Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des
Vorstandes, der darlUber ein Vermietungsreglement erldsst. Der Vorstand sorgt dafUr,
dass die Genossenschafter Uber das geltende Vermietungsreglement informiert sind
und sich zu dessen Einhaltung verpflichten. Den daraus folgenden Massnahmen ist
grundséatzlich Folge zu leisten.

2Das Vermietungsreglement gilt im Grundsatz fUr alle Wohnungen der Wohnbau-
genossenschaft Zumikon. Ausnahmen werden vom Vorstand geregelt und im Jahres-
bericht pubiliziert.

$FOr kommunal geférderte Wohnbauten der Genossenschaft gilt dasselbe Vermie-
fungsreglement, sofern die férdernde Gemeinde im Rahmen der Baurechisvertrége
oder anderer gesetzlicher oder verfraglicher Grundlagen keine abweichenden
Bestimmungen erlassen hat.
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weck, Mittel und Grundsatze

Mitgliedschaft

Kostenmiete

Residenzpflicht

Untervermietung

Unterbelegung

‘Die Miete von Wohnobjekten der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt zur
Genossenschaft voraus.

*Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsétzlich nach dem Kosten-
mietmodell. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf
Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen mUssen insbesondere die Verzin-
sung des Fremd- und des Eigenkapitals, allfdllige Baurechtszinsen, branchenibliche
Abschreibungen, Rickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den
Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung be-
schlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Geb&ude und der Umgebung, die
Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungsprémien sowie die Kosten einer
zeitfgemdssen Verwaltung und Genossenschaftsfinrung gedeckt sein.

¢Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivirechtlichen Wohnsitz zu haben.

’Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist
nur mit vorgéngiger Zustimmung des Vorstandes zuldssig. Der Vorstand kann die
Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR ge-
nannfen Grinden verweigern.

Bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten als wesentliche Nachteile ins-
besondere:

a) deren mehr als einjahrige Dauer;

b) die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Miet-verhdltnis;

c) die Untervermietung an Personen, welche die Belegungsvorschriffen nicht
erfillen;

d) das tempordre Untervermieten oder Uberlassen der Wohnung gegen Ent-
gelt an durchreisende Gdste, einschliesslich der Vermietung Uber Vermittler
wie Airbnb, ohne vorgéngige Zustimmung des Vorstandes;

e) der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kdnnen, dass sie
die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen
werden.,

Bei der Untervermietung einzelner Zimmer gelten als wesentliche Nachteile insbe-
sondere:
a) wenn die Untervermietung zum Zweck der Umgehung von Belegungsvor-
schriften erfolgt;
b} wenn die Ertrége aus Untermiete nicht als Einkommen deklariert werden.

8 Genossenschafter, welche die fir das jeweilige Objekt geltenden Belegungsvor-
schriften nicht erfUllen, sind verpfiichtet, fir die Dauer der Unterbelegung den im
Vermietungsregliement festgelegten genossenschaftlichen Sonderbeitrag zu bezah-
len. Dessen monatliche Hohe betrdgt pro Zimmer in Unterbelegung maximal 18%
eines Monats-Nettomietzinses.

Zweck, Mittel und Grundsdtze

?Genossenschafter, welche die fUr das jeweilige Objekt geltenden Einkommens- und
Vermogenslimiten Uberschreiten, mussen den im Vermietungsreglement und den zu-
gehdrigen Ausfuhrungsbestimmungen festgelegten genossenschaftichen Sonder-
beitrag bezahien. Bei Uberschreitung der Einkommens- oder Vermégenslimite be-
tragt dessen monatliche Hohe maximal zwei Drittel eines Monats-Nettomietzinses.

*Der genossenschaftliche Sonderbeitrag wird zusammen mit dem Mietzins erhoben.
Einzelheiten des Unterbelegungszuschlags sowie des genossenschaftlichen Sonder-
beitrags regelf der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

'Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebdude legt die Genossenschaft Wert auf eine
hohe Nutzungsflexibilitét der Wohnungen unter BerUcksichtigung auch kUnftiger
Bedurfnisse. Sie berUcksichtigt ausserdem nach Massgabe der Moglichkeiten und
gesetzlichen Vorschriffen: behindertengerechtes Bauen, hochwertige AussenrGume,
kommunikative und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von
Okologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim Bau und
Betrieb.

?Mit einem fortlaufenden, nachhalfigen, kosten- und qualitétsbewussten Unterhalt
passt die Genossenschaft inre Gebdude an den Stand der technischen Méglichkeiten
und an die zeitgemdassen genossenschaftlichen WohnbedUrfnisse an und sorgt damit
fOr die Werterhaltung der Gebdude. Dazu gehdrt auch die regelmdssige Prifung von
Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

*Bei umfassenden Renovationen und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft
auf ein sozialvertrégliches Vorgehen. Sie kindigt solche Vorhaben spdétestens ein
Jahr im Voraus an. Bei der Vermietung der umgebauten Gebdude und von Ersatz-
neubauten sind in erster Linie die bisherigen Mieter zu bericksichtigen, sofern deren
Verhdlinisse dem fUr das entsprechende Objekt anwendbaren Vermietungsregle-
ment enfsprechen.

Art. & Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hduser und Wohnungen

' Die Grundsticke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grunds&tzlich
unverk&uflich.

2Bei Vorliegen wichtiger Grinde entscheidet die Generalversammlung mit Zwei-
drittelmehrheit Gber einen Verkauf und dessen Modadlit&ten.

*Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt der Vorstand dafUr, dass die Erwerber
Uber alifdllige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung informiert werden und
sich zu deren Einhaltung verpflichten.
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3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten
Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede vollidhrige natUriche Person werden,
welche mindestens fUnf (5) Genossenschaftsanteile Ubernimmt (Mitgliedschafts-
anteil gemdss Art. 15, Abs. 2) oder jede &ffentlich-rechtliche Kérperschaft oder
juristische Person, welche mindestens 30 Genossenschaftsanteile Gbernimmt,

2Die Mitgliedschaft natiUricher Personen setzt in der Regel auch die Zeichnung von
Wohnungsanteilen gemdss Art. 15, Abs. 2 voraus. Von dieser Bedingung ausgenom-
men sind namentlich Vorstandsmitglieder oder andere Personen, welche dem
Genossenschaftszweck dienen oder ihn unterstUtzen, ohne selber in einer Genos-
senschaftswohnung zu wohnen.

*Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrdnkt.

‘Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitritisgesuchs durch einen Vor-
standsbeschluss. Der Vorstandsbeschluss ist massgebend fUr den Beginn der Mit-
gliedschaft. Der Vorstand entscheidet endgultig.

sDer Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erloschen der Mitgliedschaft

' Die Mitgliedschaft erlischt;
a} bei natlUrlichen Personen durch Austritt (Art.9), Ausschluss (Art.11) oder Tod
(Art.10).
b) beijuristischen Personen durch Austritt (Art.9), Ausschluss (Art.11) oder Auf-
I6sung.

2Die RUckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der Mitgliedschaft rich-
tet sich nach Art. 17 der Statuten.

Art. 9 Austrift

'Ist das Mitglied Mieter von RGumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die
KUondigung des Mietvertrags durch den Mieter voraus.

2Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschdfis-
jahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungsirist erklart werden
(ndchstmoglicher Termin). Die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft erlischt bei
KOndigung des Mietvertrages durch den Mieter automatisch auf den ndchstmdg-
lichen Termin. Der Vorstand kann in begrindeten Fdllen den Austritt auch unter

Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Beachtung einer kUrzeren Kindigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilli-
gen, so insbesondere bei Kindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrecht-
lichen KUndigungsfrist.

3Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt
nicht mehr erkiért werden.

Art. 10 Tod

' Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Genossenschaftswohnung gewesen ist, kann
der im gleichen Haushalt lebende Ehe-, eingetragene bzw. Lebenspartner — soweit
er nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist — die Mitgliedschaft des Verstorbe-
nen und gegebenenfalls dessen Mietvertrag Ubernehmen. Der eingetragene bzw.
Lebenspartner muss nachweisen, dass er Erbe des Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kbnnen mit Zustimmung des
Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

' Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausge-
schlossen werden, wenn ein wichiiger Grund oder einer der nachfolgenden Aus-
schlussgrinde vorliegt:

a) Verletzung von Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaft-
lichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer BeschlUsse der General-
versammlung oder des Vorstandes sowie vorsdizliche Schadigung des
Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft;

b} Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen
und dort zivirechtlichen Wohnsitz zu haben;

c) Iweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazuge-
hoérende Nebenr@iume vorwiegend zu geschdéftlichen Zwecken benutzt
werden;

d) BeiScheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist,
sowie im Falle einer gerichtlichen Ubertragung des Mietvertrages (Art. 121
IGB);

e) Missachtung einer Bestimmung der Staftuten oder des Vermietungsregle-
mentes;

f) Ablehnung eines Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung;

g) Ablehnung eines Umsiedlungsangebotes, wenn das zusténdige Organ einen
Beschluss Uber umfassende Renovationen oder Abbruch der betreffenden
Liegenschaft gefasst hat;

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungsgrundes,
insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie an-
derer Verletzungen des Mietverirages;
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i} Verletzung von Bestimmungen der kommunalen Wohnbauférderung, auf-
grund deren die Genossenschaft das Mietverhdltnis kindigen muss, sofern
kein zumutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein
solches abgelehnt worden ist.

2Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche KUndigung nach Art. 257f Abs. 4 OR bzw. ge-
stOtzt auf Art. 12 der Statuten erfolgt.

3 Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Berufungsmaéglichkeit an die
Generalversammlung zu erdffnen. Dem Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen
nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung
zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der Ausgeschlossene
das Recht, in der Generalversammlung seine Sicht selber darzulegen oder darlegen
ZU lassen.

*Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbe-
halten. Sie hat ebenfalis keine aufschiebende Wirkung.

*Die KUndigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestim-
mungen. Sie setzt das Vorliegen eines Grundes voraus, der auch zum Ausschiuss aus
der Genossenschaft berechtigen wirde, es sei denn, die Aufhebung des Mietver-
hdltnisses aus anderen Grinden erfolgt einvernehmilich.

¢Der Ausschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Kérperschaft, namentlich der Gemeinde
Zumikon, ist nicht moglich, solange sie durch die Abgabe von Baurechtsland, die
Gewdhrung von Darlehen oder anderweitig den gemeinnitzigen Wohnungsbau
der Wohnbaugenossenschaft Zumikon férdert.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

'Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die BenUtzung
der Wohnung dem Ehepartner des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Ein-
verstéindnis den Mietvertrag auf den anderen Ehepartner Ubertragen. Eine solche
Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder deren Erwerb durch die in der Wohnung
verbleibende Person sowie die Ubernahme séimtlicher Wohnungsanteile (Art. 15,
Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die BenUtzung der Wohnung
nicht zugewiesen wurde, ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen,
sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfigung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht in einem Entscheid Uber die Aufhebung des Zusammenlebens
die BenUtzung der Wohnung dem eingetragenen Partner des Mitglieds zu, kann der
Vorstand mit dessen Einverst&ndnis den Mietvertrag auf den anderen eingetra-
genen Partner Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder

Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

deren Erwerb durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme
sémtlicher Wohnungsanteile (Art. 15, Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied,
dem die Benutzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, ohne Abmahnung aus
der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Ver-
fogung stellen kann oder will.

*Weist das Gericht im Scheidungs- bzw. Aufldsungsurteil Wohnung und Mietvertrag
dem Ehe- bzw. eingetragenen Partner des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er
dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfigung stellen kann oder will, das Mit-
glied ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen. Der Ehe- bzw. ein-
getragene Partner, auf den der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss Mitglied der
Genossenschaft sein oder werden und sémtliche Wohnungsanteile Obernehmen.

‘Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 1 und 8 bleiben vorbehalten.

*Die vermdgensrechilichen Folgen bezlglich der Genossenschaftsanteile richten
sich nach dem enfsprechenden Gerichtsentscheid bzw. der entsprechenden
Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der in
der Wohnung verbleibende Ehe- bzw. eingetragene Partner einen entsprechenden
Befrag der Genossenschaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpfdandung und Uberlragung von Genossenschaftsanteilen

'Jede Verpfdndung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen und
deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder sind, ist ausgeschlossen.

2Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zu-
I&ssig und bendtigt, ausgenommen bei der Ubertragung zwischen Mitgliedern mit
gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung des Vorstandes. Erforderlich sind ein
schriftflicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 14 Persodnliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b} Den Statuten sowie den BeschlUssen der Genossenschaftsorgane nachzu-
leben;

c) Die Genossenschaft zu ermdchtigen, die Belegung sowie die Einkommens-
und Vermégensverhdltnisse bei der Gemeinde zu erfragen, sofern das fir
das betreffende Objekt geltende Vermietungsreglement zur Anwendung
gelangt;

d) Nach Mdglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitéten teilzunehmen.
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4. Finanzielle Bestimmungen
Genossenschafiskapital

Art. 15 Genossenschafisanteile

'Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je
CHF 100.— und muUssen voll einbezahlt werden. Der Vorstand kann fir neue Mit-
glieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2Mitglieder, die RGumlichkeiten der Genossenschaft mieten, mUssen zusatzlich zum
Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile {Wohnungsanteile)
Ubernehmen deren Hbhe sich nach der Wohnungsgrésse (Anzahl Zimmer) richtet.
Der Maximaltbetrag betrégt 20% der Anlagekosten der gemieteten RGumlichkeiten.
Einzelheiten regelt der Vorstand. Ausnahmsweise kann der Vorstand fUr Wohnungs-
anteile Ratenzahlung bewilligen.

*FUr Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied
erhdilt eine Bestatigung Uber die Hohe seiner Beteiligung.

‘Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

Art. 16 Freiwillige Anteile

' Die Mitglieder kénnen freiwilige Genossenschaftsanteile Ubernehmen, vorausge-
setzt, der Vorstand stimmt dem zu.

2 Freiwilige Anteile kdnnen schriftich unter Einhaltung einer KUndigungsfrist von
sechs Monaten auf den Ablauf eines Geschdftsjahres gekindigt werden.

Art. 17 RiUckzahlung der Genossenschaftsanteile

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriche auf Genossen-
schaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf RUckzahlung der von ihnen ein-

bezahlten Genossenschaftsanteile.

2Kein RUckzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungsanteilen, die
nach Art. 10 und 12 der Statuten vom Partner Obernommen werden.

® Die RUckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsiahres unter Ausschluss der
Reserven und Fondseinlagen, hdchstens aber zum Nennwert.

“Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrech-
nung durch die n&chste ordentliche Generalversammlung, jedoch nie vor dem Vor-

Finanzielle Bestimmungen

liegen der definitiven Schilussabrechnung eines allenfalls beendeten Mietverhdltnis-
ses. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berech-
tigt, die RUckzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben.

® In besonderen Fdllen kann der Vorstand auf eigenes Risiko beschliessen, dass die
Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der definitiven Schlussabrechnung,
zurOckbezahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag bendtigt wird, um Genos-
senschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu librieren.

¢Die Genossenschalft ist berechtigt, die ihr gegenUber dem ausscheidenden Mit-
glied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsan-
teilen zu verrechnen.

Art. 18 Darlehenskasse

' Die Genossenschaft kann eine Darlehenskasse fohren, in welcher die Einleger ihr
Geld zinstragend anlegen kénnen.

2Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Art. 19 Haftung

FOr die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschafts-
vermdbgen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist aus-
geschlossen.

Art. 20 Jahresrechnung und Geschdftsjahr

' Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang und wird
nach den Grundsd&itzen der ordnungsgemdssen BuchfUhrung so aufgestellt, dass die
Vermdgens-, Finanzierungs- und Erragslage der Genossenschaft zuverldssig be-
urteilt werden kann. Sie enth&lt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die ent-
sprechenden Artikel des Obligationenrechts und weitere gesetzliche Vorschriften,
insbesondere jene der Wohnbaufdrderung, sowie die brancheniblichen Grund-
sAtze.

2 Im Anhang zur Jahresrechnung sind die vom Gesetz verlangten Angaben aufzu-
fOhren, sowie zusatzlich:
a) Angaben zu den sich im Eigentum der Genossenschaft befindlichen
Liegenschaften;
b) Angaben Uber allifdlige Erhdhungen der von den Mitgliedern zu Uberneh-
menden Mitglieder- und Wohnungsanteile;
c) Angaben zu den Férderleistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden;
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d) falls nicht detailliert aus der Erfolgsrechnung ersichtlich, die Gesamtsumme
der Enfsch&digungen fUr Vorstandsmitglieder — aufgeteilt in Vorstandsent-
schadigung, zusatzliche Entschddigungen fir Bautdtigkeit und fUr weitere
Arbeiten fUr die Genossenschaft — sowie fUr weitere von der Generalver-
sammlung eingesetzte Kommissionen.

*Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prifstelle zur Prifung zu unterbreiten.

* Geschdaftsjahr ist das Kalenderjahr

Art. 21 Gewinnreserven

'Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresrechnung berechnet wird, dient in
erster Linie der Aufnung der Gewinnreserven.

’Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 8460 Abs. 1 OR Uber
die Hdhe der Einlage in die gesetzlichen und freiwiligen Gewinnreserven.

*Uber die Beanspruchung der Gewinnreserven entscheidet der Vorstand unter
Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 22 Ricklagen und Wertberichtigungen

' Der Erfolgsrechnung sind jahrlich auf die Erneuerungsstrategie der Genossenschaoft
abgestimmte, angemessene Einlagen in die Erneuerungsfonds zu belasten. Nach
Méglichkeit ist ihm der maximal steuerlich zuldssige Betrag zuzuweisen.

*Dem Wertverzehr der Immobilien ist mit angemessenen, regelmdssigen Abschrei-
bungen Rechnung zu fragen. Sie richten sich in der Regel nach den steuerlichen
Richtlinien und werden nach der indirekten Methode in der Bilanz dargestellt. Ist die
Genossenschaft Baurechtsnehmerin, wird der Erfolgsrechnung jdhrlich eine Einlage
in die Wertberichtigung fir Heimfall belastet. Falls deren Hohe nach den Vorgaben
der Baurechtsvertréige im Voraus bestimmbar ist, wird dabei diesem Betrag, andern-
falls den steuerlich zul&ssigen Abschreibungen, angemessen Rechnung getragen.

*Bei staatlich geférderten Wohnungen haben RUcklagen und Wertberichtigungen
den Vorschriften der Wohnbauférderung zu entsprechen.

Art. 23 Weitere Fonds

' Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen,

weitere Fonds zu Gufnen und den Vorstand damit beauftragen, entsprechende
Reglemente zu erlassen.

Finanzielle Bestimmungen

2Es wird aus der laufenden Rechnung namentlich ein Solidaritatsfonds gedufnet,
welchem Unterbelegungs- und Solidarit&tsbeitréige gutgeschrieben werden. Einzel-
heiten regelt der Vorstand.

*Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand enfsprechend dem jeweiligen Zweck
verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung von der Revi-
sionsstelle Oberprift.

Art. 24 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder des Vorstandes und von Kommissionen haben Anspruch auf eine
Entschddigung, welche sich nach dem Reglement Uber das Rechnungswesen —
Art. 18 bis Art. 20 — der von der Stadt ZOrich unterstitzten Wohnbautrdger richtet
(Reglement Nr. 841.170, rev. Fassung vom 21. Dezember 2005). Die Entsch&digung
wird vom Vorstand, je nach den Aufgaben und der Arbeitsleistung der einzelnen
Mitglieder, selber festgelegt.

2Die Entschddigung der Revisionsstelle richtet sich nach branchenUblichen An-
sétzen.

3Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.
‘Die Gesamtsumme der Entschddigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand,
Revisionsstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung gemdss Art. 20, Ziff. 2,

Lit. d} auszuweisen.

SFerner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommissionen die
im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.
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5. Organisation
Organe

Art. 25 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammilung.
b) Der Vorstand.
c) Die Revisionsstelle.

Art. 26 Befugnisse

'Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abdnderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung des Prdsidenten oder des Co-Prasidiums, der weite-
ren Mitglieder des Vorstandes, des Prdsidenten und der Revisionsstelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Verwendung
des Bilanzgewinnes;

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes;

f) Beschlussfassung Uber Rekurse gegen AusschlussbeschlUsse des Vorstandes;

g) Beschlussfassung Uber den Verkauf von GrundstUcken, Hausern und Woh-
nungen und die Einrumung von selbsténdigen Baurechten;

h) Beschlussfassung Uber den Kauf von GrundstUcken und/oder die Erstellung
von Neubauten, deren Kosten 20% des Anlagewerts sémtlicher Liegen-
schaften {ohne Abschreibungen) Ubersteigen;

i} Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnhdusern der Genossenschaft
und die Erstellung von Ersatzneubauten;

i) Beschlussfassung Uber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft;

k) Beschlussfassung Uber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschéfte,
soweit diese der Beschlussfassung durch die Generalversammilung unter-
liegen (Art. 26 Abs. 2);

[) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegensténde, die durch Gesetz oder
Statuten der Generalversammiung vorbehalten sind oder die vom Vorstand
der Generalversammlung unterbreitet werden.

?AntrGge der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschdéftes gemdss Buchstabe k)
mussen spdtestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vor-
stand schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalversamm-
lung ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

*Uber Geschdfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur
Stellung von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgdngigen
AnkUndigung.

Organisation

Art. 27 Einberufung und Leitung

'Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Hdlite
des Kalenderjahres statt,

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vor-
angegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die
Liguidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Die
Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

*Die Generalversammilung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor der Ver-
sammlung einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antrdgen
auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen be-
kannt zu geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Geschdfts-
bericht (Art. 31 Abs. 2) inkl. dem Bericht der Revisions- resp. Prifstelle beigelegt; die-
se Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschdftsdomizil
oder am Sitz der Verwaltung der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

¢Die Generalversammiung wird vom Présidenten, dem Co-Présidium oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes einen Tages-
prdsidenten wdhlen.

Art. 28 Stimmrecht

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied oder einen hand-
lungsf@higen und in der gleichen Hausgemeinschaft lebenden Familienange-
horigen vertreten lassen. Niemand kann mehr dls ein anderes Mitglied vertreten.
3Bei BeschlUssen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vor-
standsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 29 Beschlisse und Wahlen

'Die Generalversammlung ist beschlussféhig, wenn sie statutengemdss einberufen
worden ist.

2Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Dritfel der abgegebe-
nen Stimmen die geheime DurchfUhrung verlangt. Der Vorstand ist berechtigt, die
geheime DurchfUhrung anzuordnen.

3Die Generalversammliung fasst ihre BeschlUsse mit der einfachen Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahigang das absolute, im zweiten
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Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungUltige Stimmen werden
nicht mitgezdanhili.

“FOr den Verkauf von Grundsticken und die Einrbumung von selbstdndigen Bau-
rechten, fUr Statuten&nderungen sowie fir Aufldsung und Fusion der Genossenschaft
ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

*Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d) Fusionsgesetz (FusG) bleiben vorbehalten.

$Uber BeschlUsse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefthrt, das vom Vorsitzenden
und vom ProtokollfGhrer zu unterzeichnen ist.

Art. 30 Wahl und Wdahibarkeit

'Der Vorstand besteht aus drei bis finf Personen. Die Mehrheit muss aus Genossen-
schaftern bestehen. Der Prdsident bzw. das Co-Présidium wird von der General-
versammlung gewdhlt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er kann einen
Protokollfdhrer ernennen, der nicht dem Vorstand anzugehdren braucht.

*Solange eine Gemeinde an der Genossenschaft finanziell beteiligt oder Baurechtge-
berin ist, kann ein stimmberechtigtes Mitglied des Vorstandes durch den Gemeinderat
bezeichnet werden.

8 Nicht wdhlbar bzw. zum RUcktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder
wesentlicher geschdftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.,

*Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewdhlt und sind wieder
wdhlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 31 Aufgaben

' Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fOr
die Verwaltung und fUr alle Geschdéfte der Genossenschaft zustéindig, die nicht aus-
drOcklich einem anderen Organ vorbehalten sind. Im Rahmen seiner Zustandigkeit
kann er Reglemente erlassen und entscheidet insbesondere Uber die nicht unter
Art. 26 Abs. 1 lit. h) und i) fallenden Baufragen.

2Er erstellf fUr jedes Geschdftsjahr einen Geschdftsbericht, der sich aus der Jahres-
rechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt
den Geschdaftsverlauf sowie die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft dar und
gibt die Prifungsbestétigung der Revisions- bzw. Prifstelle wieder.

Organisation

3Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 32 Kompetenzdelegation

'Der Vorstand ist ermdéchtigt, die GeschdaftsfGhrung oder einzelne ihrer Zweige an
eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschisse), an sténdige oder ad hoc
Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu Uberfragen, die nicht
Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen (GeschdéftsfGhrer, Geschdftsstelle,
professionelle Liegenschaftenverwaltung mit genossenschaftlicher Ausrichtung).
Kommissionsmitglieder mUssen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

2Der Vorstand kann ein Organisationsreglement erlassen, welches die Aufgaben
von Vorstand, AusschUssen, Kommissionen und Geschdftsstelle festlegt sowie insbe-
sondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 33 Vorstandssitzungen

' Vorstandssitzungen werden vom Prasidenten bzw. dem Co-Prdsidium einberufen,
so oft dies die Geschdfte erfordern, ferner wenn mindestens zwei Vorstandsmit-
glieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschiussféhig. Er
beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid.

3Sofern kein Vorstandsmitglied die miUndliche Beratung verlangt und die Mehrheit
der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftiche
ZirkulationsbeschlUsse — auch solche per E-Mail oder Fax — als gultige Vorstands-
beschlUsse. Sie sind ins Protokoll der néichsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

*Uber die Verhandlungen und BeschliUsse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fUhren.
Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom ProtokollfUhrer zu unterzeichnen.

Revisionsstelie

Art. 34 Wahl und Konstituierung

' Als Revisionsstelle wahlt die Generalversammlung einen zugelassenen Revisor oder
eine zugelassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.
RAG und Art. 727¢c OR] jeweils fUr ein Geschdaftsjahr bis zur Abnahme der entspre-
chenden Jahresrechnung.
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*Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten (Opting
Out), wenn:
a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;
b) sadmiliche Mitglieder der Genossenschaft zustimmen;
c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
hat;
d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Grinde die Genossenschaft
zuU einer Revision verpflichten.

*Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, beauftragt
der Vorstand stattdessen eine vom Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO) aner-
kannte PrUfstelle mit der prUferischen Durchsicht der Jahresrechnung.

Art, 35 Avufgaben

'Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fihrt diese eine eingeschrénkte
Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Aufgaben und Verantworfung der Revisionsstelle
richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

?Wird stattdessen das Opting Out beschlossen, richten sich die Aufgaben und Ver-
antwortung der Prifstelle nach der entsprechenden Anleitung des Bundesamtes fir
Wohnungswesens (BWO).

*Die Revisions- bzw. die Prifstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen
schrifflichen Bericht vor. Mindestens ein Verfreter der Revisions- bzw. Prifstelle wird
zur ordentlichen Generalversammlung eingeladen.

Schlussbestimmungen

6. Schlussbestimmungen
Auflosung durch Liquidation bzw. Fusion
Arl. 34 Liquidation

'Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit
die Auftdsung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

2Der Vorstand fOhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten
durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidatoren beauf-
fragt. Die Liegenschaften sind in erster Linie denjenigen Gemeinden, in denen sie
stehen, oder anderen Baugenossenschaften anzubieten. Besondere vertragliche
Bestimmungen fUr Liegenschaften auf Baurechtland bleiben vorbehalten.

Art. 37 Liquidationsiiberschuss

'Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und RUckzahlung
sdmtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, fallt den entsprechen-
den Gemeinden im Verhdltnis zum Gebdudeversicherungswert fir Zwecke des
genossenschaftlichen Wohnungsbaus zu.

2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemein-
den oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 38 Fusion

'Die Generalversammliung kann jederzeit die Aufldsung der Genossenschaft durch
Fusion mit einem anderen gemeinnUtzigen Wohnbautréger beschliessen.

2Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vor-
gdngig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Art. 39 Mitteilungen und Publikationen

'Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen
und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch E-mail oder durch Zirkular, sofern das

Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2Publikationsorgan fUr die gesetzlich vorgeschriebenen Bekanntmachungen ist das
Schweizerische Handelsamtsblaftt.
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Art. 40 Ubergangsbestimmung

'Vor der Statuten&inderung vom 26. April 2017 ausgegebene Genossenschaftsantei-
le mit einem Nennwert von CHF 500.00 berechtigen zum Bezug von 5 Genossen-
schaftsanteilen mit einem Nennwert von CHF 100.00, und entsprechend ausgege-
bene Genossenschaftsanteile mit einem Nennwert von CHF 1'000.00 berechtigen
zum Bezug von 10 Genossenschaftsanteilen mit einem Nennwert von CHF 100.00.

2 Mitglieder, die nach Inkrafttreten dieser Statuten nicht Uber das erforderliche
Mindestkapital von CHF 500.- verfigen, sind verpflichtet, die Differenz bis zum Ende
des Kalenderjahres {2017) einzubezahlen.

Statuten seit 1954

19. August 1954 Grindungsstatuten
21. April 1972

25. Februar 2002

30. Mdrz 2011

Die vorliegenden Statuten sind an der Generalversammlung der Wohnbau-
genossenschaft Zumikon vom 26. April 2017 ohne Gegenstimmen angenommen
worden. Diese Statuten ersetzen die Statuten vom 30. Md&rz 2011.




		2022-05-17T08:53:54+0200
	Jill Ijsseling (Qualified Signature)




