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Stéfa, 25. Mai 2021

Privater Gestaltungsplan «Chapfstrasse 48» — Anhérung und o6ffentliche Auflage

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Ihrer Mail vom 12. April 2021 unterbreiten Sie uns die Vorlage zum privaten Gestaltungs-
plan «Chapfstrasse 48» zur Anhérung. Die Vernehmlassung dauert bis zum 31. Mai 2021.
Der Vorstand der ZPP hat das Geschaft an der Sitzung vom 20. Mai 2021 beraten und dankt
Ihnen fur die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Anlass und Zielsetzung

Der Gestaltungsplanentwurf Chapfstrasse 48 umfasst ein Grundstiick mit 2'894 m? anstos-
send an die Chapfstrasse. Die Grundeigentimerin beabsichtigt auf Basis eines durchgefiihr-
ten Studienauftrags und dem zum Siegerprojekt erkorenen Richtprojekt, die planungsrechtli-
chen Grundlagen zur Realisierung dieses Projekts zu schaffen.

Beurteilung aus Sicht ZPP

Die ZPP prifte die Vorlage unter dem Blickwinkel der regionalen Sichtweise, insbesondere
der Kompatibilitdt mit der anzustrebenden raumlichen Entwicklung der Region gemass regio-
nalem Raumordnungskonzept und regionalem Richtplan, welcher vom Regierungsrat am 19.
Dezember 2018 festgesetzt wurde (RRB Nr. 1267/2018).

Das Grundstiick liegt in einem Gebiet mit niedriger baulicher Dichte (vgl. Kapitel 2.8 regiona-
ler Richtplan Pfannenstil, Eintrag D12 in Tabelle 12). Das bedeutet eine Ausnitzungsziffer
von maximal 35% respektive einer Baumassenziffer von maximal 1.9 m3/m?2. Die im privaten
Gestaltungsplan festgelegten Gebaude- und Firsthéhen sowie die Regelung zu den Ge-
schossen Ubersteuern die zonengeméassen Regelungen nicht. In Abweichung zur Bau- und
Zonenordnung wird aber die maximal zulassige Ausniitzungsziffer von 25% durch die maxi-
mal zuldssige Geschossflache (Gesamtnutzflaiche) von 1’447 m? ersetzt. Die Gesamtnutzfla-
che wird dadurch nicht erhdht. Die Vorgaben des regionalen Richtplans werden nach wie vor
eingehalten.

Abschliessende Bemerkung
Der private Gestaltungsplan «Chapfstrasse 48» widerspricht keinen regionalen Zielsetzun-
gen oder Festlegungen. Die ZPP hat keine Antrage.

Wir danken lhnen fur die Méglichkeit zur Stellungnahme und wiinschen thnen viel Erfolg fir
die weiteren Verfahrensschritte.
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Freundliche Grisse

ZWECKVERBAND ZURCHER
PLANUNGSGRUPPE PFANNENSTIL

Der Prasident Der Sekretér

. O Gon
éu nz Schwitter Christian Leisi
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